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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO |

NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

Art. 1 - CONTENUTO, LIMITI E VALIDITA DEL REGOLAMEN  TO EDILIZIO

1) Il presente Regolamento disciplina tutte tevigh di costruzione, di demolizione, di trasforoiane
dell'ambiente fisico, di utilizzazione e sistemaaalel suolo e del sottosuolo e i relativi controll
sull'esecuzione e la destinazione d'uso.

2) Il presente Regolamento obbliga qualora namresti con atti normativi superiori e cioé condeg
sia statali che regionali.

3) Le norme del presente Regolamento prevalgomaeiteria di edilizia, sui regolamenti di igiene,
polizia municipale, polizia mortuaria del Comune.

Art. 2 - RICHIAMO A DISPOSIZIONI DI LEGGE E DI REGO LAMENTO

1) Sulla disciplina dell'attivita urbanistica edilizia si richiamano, oltre alle disposizioni geesente
regolamento, le leggi Generali e Speciali dellaubdtica Italiana e della Regione del Veneto ed in
particolare le vigenti disposizioni in materia di:

. urbanistica;

. regime dei suoli;

. protezione delle bellezze naturali;

. tutela del patrimonio artistico, storico ed aogico;

. provvedimenti per I'edilizia con particolari pcegioni per le zone sismiche;

. requisiti dei materiali da costruzione;

. progettazione ed esecuzione di opere in conglatmeementizio semplice, armato e precompresso;
. ordinamenti e previdenze professionali;

. boschi e foreste;

. terreni soggetti al vincolo idrogeologico;

. cave e miniere;

. acque pubbliche;

. proprieta termiche, igrometriche, di ventilaziandi illuminazione delle costruzioni edilizie;
. polizia mortuaria;

. impianti di ascensori e montacarichi;

. acquedotti ed elettrodotti;

. inquinamenti del suolo, del sottosuolo, dellewscqg dell'atmosfera;

. prevenzione incendi, finanza locale;



. imposta sull'incremento del valore degli immabili
. circolazione stradale;

. igiene e sanita;

. edifici ed impianti di uso collettivo;

. vincoli militari, aeroportuali, ecc;

. servitu.

Art. 3 - RESPONSABILITA DEI COMMITTENTI, DEI PROGET TISTI, DEI DIRETTORI
E DEGLI ASSUNTORI DEI LAVORI, REQUISIT | DEI PROGETTISTI E DEI
DIRETTORI DEI LA VORI

1) L'osservanza del presente Regolamento notaliamresponsabilita dalla legge per i committenti
titolari della concessione, i progettisti, i diggtte gli assuntori dei lavori.

2) progettisti e i direttori dei lavori devoncsese, nell'ambito delle rispettive competenze, gngel,
architetti, urbanisti, geometri, periti edili, peagrari e dottori in agraria, iscritti ai rispettordini,
collegi e albi professionali.

3) Per richiamare i singoli professionisti adpiln vigile senso di responsabilita nei riguardilael
societa e per difenderli ad un tempo da inopportigigeste dei committenti, tendenti a modificare i
rapporti dell'opera progettata con la vigente ndiwaail Sindaco puo segnalare alle autorita
competenti deferire ai rispettivi ordini e Collggbfessionali, affinche vengano presi provvedimenti
disciplinari, coloro che, sia nella veste di praoigét che di direttori dei lavori o collaudatorper opera
diretta o per negligenza e omissione, dichiarintbrtzn conformi alla realta od operino in difforiait
dalle norme vigenti o dal progetto approvato.



TITOLO Il

PERMESSO OOSTRUIRE, D.I.A. E NULLA-OSTA

Art. 4 - OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE

1) Per eseguire le opere sotto elencate, nelitardbl territorio comunale, deve essere fatta
preventiva richiesta al Responsabile del Servidihifa Privata.

2) E'prescritto il permesso di Costruire per;

a) nuove costruzioni, (ai sensi art. 3 D.P.R/@80comma e), ricostruzioni, ampliamenti di edjfic
b) interventi di ristrutturazione edilizia cherpoo ad un organismo edilizio in tutto o in padigerso
dal precedente e che comportino aumento di unitdaibiliari, modifiche del volume, della sagoma,
dei prospetti o delle superfici, ovvero che, limataente agli immobili compresi nelle zome omogenee
"A", comportino mutamenti della destinazione d'uso;

c) interventi di ristrutturazione urbanisticagieé quelli rivolti a sostituire 'esistente tessut
urbanistico-edilizio con altro diverso medianteimsieme sistematico di interventi edilizi anche t¢an
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale;

d) costruzioni e modificazioni di edicole funeeae di tombe;

e) interventi di sistemazione agraria senza dpfamporto di materiale oltre ad un movimento
massimo di sterro/riporto di cm. 50, avvero, sub@mthmente ad autorizzazione regionale con
apporto/asporto di materiale fino a 5.000 mc/ha,;

f) collocamento, modificazione di apparecchiateseerne (torri, serbatoi, silos, ecc.);

g) collocazione di roulotte, case mobili, casefgbbricate e simili, costruzioni prefabbricatexpo
locali, tettoie, ecc.), quando non comportano lpezione precaria e temporanea del suolo.

3) Sirichiama altresi lI'obbligo di chiedere ¢tépere un nuovo Permesso di costruire per varianti
qualunque natura da apportare alle opere elenehf@esente articolo, ancorche in corso d'opera.

4) Per gli immobili di proprieta dello Stato, eRegioni, delle Provincie, dei Comuni, degli Enti

Pubblici il Permesso di costruire per opere dazeate in regime di diritto privato, € data a colehe
siano muniti di titolo, rilasciato dai competentgani dellAmministrazione, al godimento del bene.

Art. 5 - OPERE SOGGETTE A D.ILA. E NULLA-OSTA



1) L'esecuzione di interventi di trasformazione tbanistica e/o edilizia degli immobili &€ soggetta
al rilascio di Denuncia di Inizio Attivita (D.l.A.) per:

a) le opere costituenti pertinenze non autonoméngtilizzabili o impianti tecnologici per
edifici gia esistenti, la cui cubatura non superncnque il 20% di quella dell'edificio
principale;

b) sistemazioni esterne (pavimentazioni);

c) le opere di demolizione, i riporti di terrea@li scavi eseguiti a scopo di sistemazione
ambientale o per interventi urbanistici o edilizi;

d) gliinterventi di manutenzione straordinariarestauro e di risanamento conservativo, ai sensi
delle lettere b) e c) dell'art. 3 D.P.R. n. 380/01;

e) varianti a Permessi di costruire o D.l.A..(2& comma 2 D.P.R.n. 380/01);

f) interventi previsti dall'art. 22 comma 3 D.MR380/01;

g) recinzionj

2) Opere soggette a NULLA - OSTA:

a) manufatti precari, esclusi quelli previstiaat. 6, co. 1, lettera h)

b) cartellonistica;

c) insegne pubblicitarie;

d) tagli stradali;

e) abbattimento alberi alto fusto;

f) tinteggiatura;

g) occupazione suolo temporanea per depositatinmale, esposizioni di merci a cielo aperto
libero e parcheggi;

h) installazione di impianti tecnologici esterni

3) Tali D.l.A. e NULLA - OSTA saranno rilasciadgli stessi aventi titolo per il rilascio del Pesse
di costruire.

4) Alla domanda di autorizzazione dovranno esalegati i sequenti elaborati:

a) planimetria catastale estesa ad un raggtmino 100 ml. dal fabbricato interessato;

b) tutte le piante dei vari piani, guando nomsialentiche tra loro, in scala non inferiore a
11100, quotate e recanti la precisa indicaziondad@éstinazione dei locali con particolare
riferimento ai (capannoni industriali), laboratartigianali, magazzini, depositi, ecc. per i
quali deve essere indicata la specifica attivita;

C) pianta, in scala 1:100, delle coperture, con ltadione dei volumi tecnici (torrette, vani scala,
sovrastrutture varie, ecc.);

d) almeno una sezione verticale quotata, in scal®j:10

e) tuttii prospetti esterni, in scala 1:100n ¢ondicazione dei volumi tecnici;

f) riproduzione fotografica dei prospetti;
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5)

6)

7

8)

9)

g) relazione descrittiva dei lavori con l'indicazé dei materiali impiegati.
In tale relazione dovra essere specificato sengrventi per i quali viene richiesta
l'autorizzazione comportano o meno il rilascio 'dathobile da parte del conduttore.

Gli elaborati di cui ai punti b), ¢ ),d) ed dbvranno riguardare sia lo stato attuale chélazone
a lavori ultimati.

Nell'atto di autorizzazione rilasciato dal &co dovranno essere indicati i termini di inizib e
ultimazione dei lavori, la cui inosservanza, daedel richiedente, comporta la decadenza
dell'autorizzazione stessa.

Fatti salvi gli immobili vincolati ai sensi e L.L. 1 Giugno 1939, n° 1089, 29 Giugno 1939, n°
1497 e 16 Aprile 1973, n° 171, i lavori relativieabpere interne di manutenzione straordinaria, di
restauro e risanamento conservativo e/o di ristrarione edilizia, purché non siano in contrasto
con gli strumenti urbanistici adottati o approvaton il regolamento edilizio vigente, non
comportino modifiche della sagoma né aumento deiperfici utili e del numero delle unita
immobiliari, non modifichino la destinazione d'us&lle costruzioni e delle singole unita
immobiliari, non rechino pregiudizio alla staticallimmobile e quando riguardino edifici
compresi nelle zone territoriali omogenee di tipaéirispettino le originarie caratteristiche
costruttive, possono essere iniziati trascorsiiBfngalla presentazione al Sindaco, da parte del
titolare, di una relazione corredata da una doctazémne fotografica a firma di un professionista
abilitato, che elenchi le opere preventivate egseweeri la conformita alle prescrizioni di cui al
presente comma, nonché alle norme igienico-samiéadi sicurezza vigenti. La dichiarazione di
inizio attivita &€ soggetta alla disciplina dell:&tdella legge 662/96.

L'autorizzazione é rilasciata in conformitke a&ggi, ai regolamenti e alle prescrizioni degli
strumenti di pianificazione urbanistica o terrigde vigenti, in armonia con le direttive emanate
dalla Giunta Regionale per la definizione deglementi diretti al recupero del patrimonio edilizio
esistente, ai sensi dell'art. 31 della L. 5 Agd€1@8, n° 457.

Il rilascio dell'autorizzazione resta sempreaydinato all'esistenza delle opere di urbanizrezi
primaria o alla previsione da parte del Comuneadelio attuazione nel successivo triennio o
allimpegno dei privati di procedere alla loro aizione contemporaneamente agli interventi
autorizzati.

10) In ogni caso, anche in deroga ad altre leggjonali, ai regolamenti e alle previsioni degli

strumenti urbanistici, il Sindaco e autorizzatdasciare le autorizzazioni per la ricostruzione di
edifici o di loro parte o comunque di opere eddipi urbanistiche, integralmente o parzialmente
distrutti a seguito di eventi eccezionali o persaadi forza maggiore.

Art. 6 - OPERE SOGGETTE AD ATTIVITA' LIBERA

1)

11

Non sono soggette ai titoli abilitativi dei pecedenti articoli:

a) le opere di assoluta urgenza o di necessitéediata ordinate dal Sindaco;



b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

I lavori di manutenzione ordinaria ai sendlalkettera a) dell'art. 31 della L. 5 Agosto 1978,
n° 457 sono tutti quelli che riguardano le opergghrazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarieiatggrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti, e in genere cortaesil degrado dovuto al tempo ed al
normale uso.

I lavori, che devono essere di modesta entitacqaimente consistono nella riparazione di
murature interne ed esterne, coperture, intonéainned esterni, serramenti pavimenti ed
impianti; non sono comprese le modifiche alla disiene dei locali e le aperture e chiusure
di porte e finestre;

la costruzione di baracche e attrezzatureadtiere;

le protezioni stagionali con strutture priverdiratura e non fissate al terreno in modo
permanente;

le mostre campionarie provvisorie all'aperto;

il collocamento di elementi singoli non corapr nell'articolo 4.

| movimenti di terra strettamente pertineliteaercizio dell'attivita agricola, ai miglioranten
fondiari di tipo agronomico e alla coltivazioneadive o torbiere, nonché le opere
temporanee per attivita di ricerca nel sottosubke abbiano carattere geognostico o siano
eseguite in aree esterne ai centri edificati, nérgthinterventi comportanti I'occupazione
precaria e temporanea del suolo.

Manufatti precari: protezioni stagionali dargiino, piccoli depositi attrezzi da giardino,
giochi per bambini, ecc., di misure ridotte (masssuperficie mq. 4,00 altezza ml 2,00) con
struttura non fissata al terreno (casette in letgrajaggi estensibili, frangisole, telai per
rampicanti), sempre nei limiti del decoro edilidiocui agli artt. 38 e 39;

Art. 7 - OPERE DA ESEGUIRE DAL COMUNE

1) Per le opere da eseguire dal Comune va sdrp#éoere della Commissione Edilizia e del
Responsabile del Servizio di Igiene e Sanita Paaldell'U.L.S.S. o del Distretto Sanitario di Base,
nei casi delegati. La delibera di approvazioneptletietto sostituisce la concessione edilizia o
l'autorizzazione.

Art. 8 - OPERE DA ESEGUIRE DALLO STATO

l) Per le opere in regime di diritto pubblico@seguirsi da Amministrazioni statali o comunque
insistenti su aree del demanio statale I'accerttond®ila conformita alle prescrizioni delle norme e
dei piani urbanistici ed edilizi, salvo che pepfeere destinate alla difesa militare, e fatto dallo
Stato, d'intesa con la Regione interessata.



2) Resta fermo quanto previsto dalla legge 18mdibve 1973 n° 880, concernente la localizzazione
degli impianti per la produzione di energia eletire dalla legge 2/8/1975 n° 393, relativa a norme
sulla localizzazione delle centrali elettro nucieasulla produzione e sull'impiego di energia
elettrica, e dalla legge 24/12/76 n° 898 per lgigemilitari.

Art. 9 - DOMANDE DI CONCESSIONI E DI GIUDIZIO PRELI MINARE

1) Le domande di concessione ad eseguire le afiate nel precedente art. 4, bollate a termine di
legge, redatte su modelli a stampa rilasciati dah@ne e corredate dalla prova dell'avvenuto
versamento di tasse, contributi, diritti comunaditeo dimostrante il possesso del titolo per
richiedere il rilascio della concessione o delbauazazione, debbono essere indirizzate al Sindaco
con allegati i disegni in tre copie, compilati sedo le norme elencate nel successivo art. 10 e con
ogni altra documentazione richiesta.

2) Il Sindaco puo richiedere un numero maggioreogiie degli elaborati di cui al comma precedente e
particolari costruttivi in adeguata scala.

3) La domanda e le copie di tutti i disegni delibessere firmate per esteso dal richiedente, dal
proprietario dell'area, o titolare di idoneo dojttal Progettista, dal Direttore dei lavori e
dall'Assuntore dei lavori.

4) | nominativi del Direttore dei lavori e delllAssoné dei lavori possono essere comunicati all'atto
della dichiarazione di inizio dei lavori seconddligposto del successivo art. 27.

5) | firmatari sono responsabili, a norma di legge, ggni inosservanza delle disposizioni di legge o
regolamento e delle prescrizioni e modalita eseedissate nell'atto di concessione.

6) Gli eventuali cambiamenti nelle persone del ricbrgd, del proprietario, del Direttore dei lavori o
dell'Assuntore dei lavori, devono essere immediatamcomunicati al Sindaco mediante lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno dagli integiasscenti e subentranti.

7) Deve essere indicato nella domanda il domiciliofalieiatari.

8) Perilrilascio di concessione edilizia conformie g@irevisioni dello strumento urbanistico generale
si applicano le seguenti disposizioni ai sensiakell29 della legge 7/8/90 n° 241. Sono fatteesalv
le disposizioni di cui alle leggi 1/6/39 n° 1088w cessive modificazioni e 29/6/39 n° 1497 e
successive modificazioni e del decreto legge 2%/6/8312 convertito, con modificazioni, dalla
legge 8/8/85 n° 431, e successive modificazioni.

a) Al momento della presentazione della domamdarntessione edilizia, I'ufficio abilitato a
riceverla comunica al richiedente il nominativo tedponsabile del procedimento di cui agli
artt. 4 e 5 della legge 7/8/90 n° 241.

b) Entro sessanta giorni dalla presentaziona dielinanda di concessione il responsabile del
procedimento cura l'istruttoria acquisisce i pacég il richiedente non abbia lI'onere di allegare,
redige e trasmette alla commissione edilizia corteuldarelazione per il parere di competenza.
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Il termine di cui alla presente alinea puo esseteriiotto una sola volta se il responsabile del
procedimento chiede all'interessato un'integrazamiia documentazione da allegare alla
domanda di concessione. Tale termine decorre nueninper intero alla data della
presentazione della documentazione integrativa.

c) La commissione edilizia comunale, tenuto catdlbordine cronologico di presentazione della
domanda, deve esprimersi entro trenta giorni daléalenza del termine di cui alla seconda
alinea, del presente comma in ordine agli aspefirapria competenza. Decorso il termine di
cui alla presente alinea 3) si applicano le disposi di cui all'art. 16 della legge 7/8/90 n° 241.

d) Entro dieci giorni dalla scadenza del terndneui alla alinea 3), il responsabile del
procedimento formula una motivata proposta allatsdt@ompetente a emanare il
provvedimento.

e) Il provvedimento conclusivo é adottato enti@nta giorni successivi alla scadenza del termine
di cui alla alinea 3). Di esso e data immediatézietll'interessato.

f) Decorso inutiimente il termine di cui allara#a 5), l'interessato, con atto notificato a me#izo
ufficiale giudiziario o in piego raccomandato cavigo di ricevimento, puo richiedere al
Sindaco di adempiere entro trenta giorni dal riceanto della richiesta.

g) Decorso altresi inutiimente il termine intimali cui alla alinea 6), il responsabile del
procedimento e il soggetto competente alla adozi@h@rovvedimento rispondono per i danni
arrecati per il loro comportamento inadempienténgetessato puo inoltrare istanza al
Presidente della giunta regionale competente alegunell'esercizio di poteri sostitutivi, in caso
di accoglimento dellistanza, nomina entro i tregitani successivi un Commissario ad acta
che, nel termine perentorio di sessanta giornirinpétto dei piani urbanistici, delle norme e dei
regolamenti, adotta il provvedimento che ha i mediesffetti dell'atto amministrativo
abilitativo alla edificazione. Gli oneri finanziaelativi all'attivita del Commissario di cui al
presente comma sono a carico del comune interessato

h) Il Commissario di cui alla alinea 7) esercipmteri di accesso sui luoghi e presso gli uffici
dell'amministrazione, con i medesimi poteri attiibal responsabile del procedimento e al
Sindaco.

i) I controlli da effettuare ai fini del rilascibei certificati di abitabilita e di agibilita, est
all'accertamento della conformita urbanistico-edili sono eseguiti dagli uffici comunali. In
caso di inadempienza protratta per oltre sessamitai gl certificato puo essere sostituito, in via
provvisoria, da una dichiarazione redatta ai sdelia legge 4/1/68 n° 15, e successive
modificazioni, sotto la propria responsabilita sepuofessionista abilitato.

9) Il Sindaco provvede sentita la CommissiondiEdied il Responsabile del Servizio di Igiene e
Sanita Pubblica e del Servizio Veterinario dell'l&IS..

10) Il Sindaco chiede, ove necessario, il pal&retorizzazione e I'approvazione degli Enti e degl
organi competenti (*) e ne da comunicazione alieidénte.
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11) Sirichiama quanto disposto dal successivdbart

12) Qualunque progetto puo essere preceduto gausemplice elaborato di massima, allegato alla
domanda in bollo sottoscritta dal richiedente epilagettista, inteso ad ottenere un giudizio
preliminare, sia urbanistico che compositivo, cbha impegna in alcun modo il Comune.

13) Le concessioni edilizie rilasciate su terrigwggetti all'autorizzazione a lottizzare dovranno
espressamente riportare gli estremi dell'autoribn@&zmedesima ed essere fornite di stralcio
planimetrico e normativo del piano di lottizzazianecui si inseriscono e del quale dovranno
rispettare le specifiche norme di attuazione edwipione planovolumetriche.

14) Sono fatte, in ogni caso, salve le disposiziomnateria discendenti da norme di ordine superiore.

Art. 10 - NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

[) 1disegni devono essere riprodotti in copia@lafica o simile e piegati nelle dimensioni UNI e
datati.

2) Essidevono in ogni caso comprendere unarplketnia della localita, aggiornata sul posto alltada
di presentazione del progetto, in scala 1:2.008,amprenda punti di riferimento atti ad individeiar
con precisione la localita ove si intenda esediopera o collocare il manufatto progettato.

3) Devono contenere altresi, per le opere preaspunti a), b), c), d), e), f), g), dell'art. 4
I'indicazione della destinazione prevista dal PiRegolatore Generale secondo la disciplina
urbanistica vigente nel territorio comunale, nonlkehgervitu e i vincoli di qualsiasi genere relativ
all'area in esame.

4) Con riferimento alle singole opere previstgldartt. 4 e 5, i progetti devono inoltre contegter
A) PER LE NUOVE COSTRUZIONI, ANCHE PREFABBRICATE:
a) relazione sommaria delle opere da eseguire;

b) planimetria catastale, in scala 1:2.000, eséelsun raggio di almeno ml. 200,00 dei limiti kéto
interessato e stralcio del P.R.G. della localit@réssata,;

c) planimetria, in scala 1:500, rilevata topogaiente, con l'indicazione del lotto sul qualeedev
sorgere l'edificio, completa di tutte le quote poatali e verticali atte ad individuarne I'andanaoent
planimetrico ed altimetrico prima e dopo la sisteioae delle aree, compresi i fabbricati esisteati n
lotti limitrofi con le relative altezze e distacehii allineamenti stradali quotati, sia dei faldati che
delle recinzioni, e la larghezza delle strade pettgpti il lotto; devono altresi riportare le ingitoni
quotate della planovolumetria di progetto;

d) planimetria, in scala 1:200 o 1:500, delléesisazione dell'area con particolare riferimento agl
accessi pedonabili e carrabili, agli spazi peailgheggio e la manovra dei veicoli, alle aree deeon
le relative alberature, alle pavimentazioni, agkmuali punti luce esterni ed alla recinzione, per
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quest'ultima sono inoltre richiesti: sezione e pat tipo, in scala 1:100, con l'indicazione dei
materiali impiegati, e sezione quotata, in scal®Q; dello spazio pubblico sul quale la recinzione
prospetta;

e) tutte le piante dei vari piani, quando nomaiaentiche tra loro, in scala non inferiore £0;1
guotate e recanti la precisa indicazione dellagigienetta e della destinazione dei locali con
particolare riferimento ai capannoni industrigibbratori artigianali, magazzini, depositi, ecer, p
quali debbono essere indicate le attivita che pusgssere esercitate;

f) pianta, in scala 1:100 delle coperture, cordltazione dei volumi tecnici (torrette, vani scal
sovrastrutture varie, ecc.);

g) tutti i prospetti esterni, in scala 1: 100n dandicazione dei volumi tecnici;
h) almeno una sezione verticale in corrispondeietia scale e dei locali quotata in scala 1:100;

1) planimetria del fabbricato, in scala 1:100002con l'indicazione degli impianti relativi
all'approvvigionamento idrico ed allo smaltimentdle acque usate e meteoriche quotati ed estesi fin
alle reti collettrici;

j) idati metrici relativi alla superficie fondia corrispondono, ai sensi delle norme di attuzzj@lla
superficie coperta, al volume, all'altezza del fat#tto, all'area destinata a parcheggio ed agicirati
fabbricazione;

k) riproduzione fotografica della zona intereasat'intervento.

Nel caso di complessi edilizi di notevole esteneigh elaborati di cui ai commi e), f), g), h), i)
posSsono essere rappresentati in scala 1:200.

B) PER GLI AMPLIAMENTI, LE SOPRAELEVAZIONI, LERI STRUTTURAZIONI E |
RESTAURI:

a) le stesse indicazioni del comma precederdgesilo stato attuale che per la definitiva
sistemazione; in ogni caso la rappresentazionécgrdéve essere in corrispondenza fra stato di étt
di progetto sia per le piante che per i prospesgzoni e comungue devono essere adottati colori
diversi indelebili per le indicazioni dei manufatfh demolire (giallo) e da costruire (rosso).

C) PER LE NUOVE COSTRUZIONI, AMPLIAMENTI, SOPRAEL EVAZIONI,
DEMOLIZIONI E MODIFICAZIONI DI RECINZIONI:

a) planimetria catastale, in scala 1:2.000, asdelsun raggio di almeno ml. 100 dai limiti detdot
interessato;

b) planimetria, in scala 1:500, con I'andame&nimetrico della recinzione e tutte le quote
orizzontali, riferite a capisaldi, necessarie pémaicciamento;
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C) sezione e prospetto-tipo della recinzionescala 1:20;

d) sezione quotata, in scala 1:100, dello spaaziablico sul quale la recinzione prospetta;
e) l'indicazione dei materiali impiegati.

D) PER LE DEMOLIZIONI DI EDIFICI:

a) planimetria catastale, in scala 1:2.000, astelsun raggio di almeno ml. 200 dei limiti detdot
interessato;

b) piante ed almeno una sezione, quotate, il $wal inferiore a 1:200 dello stato attuale del
fabbricato, con l'indicazione in colore (gialloyl#lebile delle parti da demolire.

E) PER IL COLLOCAMENTO, LA MODIFICAZIONE O LARIM  OZIONE DELLE OPERE
DI CUI AL PUNTO E) DELL' ART. 4:

a) planimetria quotata, in scala I: | 00, qualoegessaria,
b) prospetti e sezioni quotati, in scala 1 :20;
c) indicazioni di materiali e di colori.

F) PER VARIAZIONE E NUOVE DECORAZIONI PITTORICHE, RIVESTIMENTI ED
ORNAMENTI DI QUALUNQUE GENERE SULLE PARETI ESTERNE DEGLI EDIFICI:

a) prospetti, in scala 1:100;
b) particolari, in scala 1:20;
c) indicazioni dei materiali e dei colori.

G) PER LE LOTTIZZAZIONI DELLE AREE E LE OPERE DI URBANIZZAZIONE
RELATIVE:

a) relazione sommaria, con la descrizione dadlirento;
b) estratto del Piano Regolatore Generale, caterziata I'area da lottizzare;

C) estratto autentico di mappa o tipo di frazioeato, rilasciato dall'Ufficio Tecnico Erarialedata
non anteriore a sei mesi dalla data di presentaziehprogetto;

d) rilievo, in scala I:500, della zona nella quai inserisce la lottizzazione, esteso alle ansrbfe

per una fascia di almeno ml. 50, con l'indicazidekterreno, delle strade e dei fabbricati esigteon
le relative quote plano-altimetriche;
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e) progetto di lottizzazione (*), quotato plantwoetricamente, in scala 1:500, con l'indicazioak d
numero degli abitanti previsti delle strade, dpiezze, dei marciapiedi, dei parcheggi e dellairea
segnaletica, delle alberature, del verde pubblidegt altri spazi pubblici, delle aree edificatmbn le
relative indicazioni planovolumetriche e delle @ltipere di urbanizzazione primaria (fognature e
scarichi industriali, approvvigionamento idricosgaubblica illuminazione, corrente elettrica pso u
domestico ed industriale con le relative cabintadiformazione, spazi per la localizzazione i
contenitori per la raccolta di rifiuti solidi urbiarcc.

f) sezioni trasversali e profili longitudinali kkestrade, quotati, in scala adeguata con l'iraiccee dei
materiali di pavimentazione delle cordonate, deizetti, delle cunette, nonché delle pendenze e dell
quote, ecc.;

g) l'indicazione delle destinazioni dei fabbrieatlelle aree.

H) PER GLI SCAVI ED | MOVIMENTI DI TERRA, GLI IMP . SPORTIVI ALL' APERTO,
LA MODIFICA DI AREE A BOSCO, LA SISTEMAZIONE DI PAR CHI E DI AREE APERTE
AL PUBBLICO, LA COSTRUZIONE DI PONTI E DI ACCESSI P EDONALI E CARRABILI,
L'APERTURA DI STRADE E LA COSTRUZIONE DI MANUFATTI  STRADALI:

a) planimetria, in scala 1:500 (**), quotata,ldedtato attuale e della definitiva sistemazione di
progetto, con l'indicazione delle sezioni strad#dile sezioni di escavo, dei rilevati e dei mattutia
costruire;

(*) 1l progetto viene redatto nel rispetto depparti massimi tra spazi destinati agli insediarnent
residenziali e produttivi e spazi pubblici o risativalle attivita collettive, a verde pubblico o a
parcheggi, secondo la vigente legislazione (D.l14#44 del 2/4/1968 e deliberazione di Consiglio
Regionale n° 21 in data 29/3/73).

(**) Qualora I'opera in progetto riguardi straganali o altri manufatti di notevole estensione la
planimetria potra essere in scala 1:2.000.

b) piante, prospetti, sezioni dei manufatti, @tipin scala adeguata.
I) PER LA COSTRUZIONE DI LOCALI NEL SOTTOSUOLO:

a) planimetria catastale, in scala |:2.000, eséekun raggio di almeno ml. 200 dai limiti detdot
interessato;

b) piante quotate di tutti i piani, in scala 1010on l'indicazione della destinazione dei locali;
c) almeno una sezione verticale, quotata, iradcHDO.
L) PER LE OPERE PREVISTE AL PUNTO H) DELL' ART. 4 :

a) planimetria catastale, in scala 1:2.000, asdelsun raggio di almeno ml. 200 dai limiti detdot
interessato;
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b) piante e prospetti, quotati, delle opere amese, in scala 1:100.
M) PER LE MOSTRE E | DEPOSITI:

a) planimetria catastale, in scala |:2.000, eséesun raggio di almeno ml. 200 dai limiti detdot
interessato;

b) planimetria dell'area, in scala |:2.000, cordicazione degli spazi destinati al depositoladel
recinzione, delle zone alberate, delle attrezzdisse e della viabilita.

N) PER GLI IMPIANTI TECNICI PREVISTI AL PUNTO H) DELL' ART. 4:
a) planimetria e profilo, in scala adeguata;

b) piante, prospetti e sezioni, quotati, in sealaguata, dei manufatti.

O) PER LE VARIANTI DA APPORTARE A PROGETTI APPROV ATI:

a) il progetto approvato con doppia rappreseatezdelle modifiche richieste indicando con colori
indelebili in rosso le nuove costruzioni e in gdk demolizioni.

5) E'facolta del Sindaco, sentita la Commissigd#izia o la U.T.C., chiedere ulteriori delucidazi,
relazioni illustrative, grafici, fotografie, plastj fotomontaggi, planovolumetria, modine, simuiaar

sito ecc. e campionature in corso d'opera, e comingni altra documentazione necessaria per Besatt
valutazione dell'opera per la quale e richiestolacessione o fatta la denuncia.

6) Intal caso i termini di cui al successivaato restano nel frattempo sospesi o decorronia dal
data di presentazione degli elaborati richiesti.

7) 1l Comune fornira a richiesta degli intereggatizie su tutti i vincoli ricadenti nella proprarea e
ne manterra aggiornato il relativo elenco.

8) Prima del rilascio della concessione ad eali@adebbono essere prodotti a cura del richiedente
seguenti documenti:

copia dell'atto notarile di proprieta o prowd titolo ad ottenere la concessione con allegsti@go
autentico di mappa o tipo di frazionamento, rilagaall’'Ufficio Tecnico Erariale o suo equipollent

eventuali Nulla-Osta degli Enti di cui al decimomma dell'art. 9;

prova dell'avvenuto versamento di tutti i dikomunali e contributi statali previsti.
9) Prima dell'inizio dei lavori deve essere pitta@rova dell'avvenuto deposito al Genio Civilé de
progetto delle opere in c.a. ai sensi della led@&/31 n° 1086 e deve essere depositato il progetto

inerente all'isolamento termico ai sensi della &86/4/76 n° 373 con esclusione per quest'ultingdi de
interventi sui fabbricati esistenti per i quali daessere presentata prima del rilascio della csmee.
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Art. 11 - CONCESSIONE E AUTORIZZAZIONE DI COSTRUZIO NE

[) La concessione e l'autorizzazione & data bfele8o al proprietario dell'area o a chi abbidditdi
richiederla con le modalita, con la procedura e glogffetti della legislazione vigente in confotsni
alle previsioni degli strumenti urbanistici e degolamenti edilizi nonchée delle ulteriori norme
regionali.

2) Per gli immobili di proprieta dello Stato larcessione e l'autorizzazione e data a coloroiehe s
muniti di titolo, rilasciato dai competenti orgatell’Amministrazione, al godimento del bene.

3) Delle concessioni o delle autorizzazioni edliviene pubblicato all'albo pretori o il relatietenco
per 15 gg. consecutivi a decorrere dal giornoYestuccessivo alla data del rilascio della conoessi
stessa. Essa e disponibile con i relativi attirdgetto presso la sede comunale, dove chiunque puo
prenderne visione.

4) La concessione e l'autorizzazione viene comemidgasciata dopo I'avvenuto versamento dei
contributi di legge ed in particolare del contribeommisurato all'incidenza delle opere di
urbanizzazione come previsto dal successivo art. 14

5) La concessione e l'autorizzazione viene semlpseiata salvi ed impregiudicati i diritti dedrizi
anche ai fini dell'applicazione delle vigenti nordidegge e delle norme del presente Regolamento,
anche se il provvedimento del Sindaco non contesgeessa menzione al riguardo.

6) Ogni concessione e autorizzazione va redattiplice originale, munita del bollo competents, v
inserita nel repertorio comunale e va notificataoosegnata all'interessato.

Art. 12 - AMMISSIBILITA DELLE DOMANDE DI CONCESSION E EDILIZIA

1) In sede di presentazione della domanda diessiane occorre dichiarare come si provvedera:

a) all'approvvigionamento di acqua potabile (&chpito, pozzi artesiani, pozzi trivellati, sorggietn
dotazione minima per abitante/giorno di I. 250;

b) allo smaltimento, che dovra essere igienicaeaaocettabile, delle acque bianche e luride nel
rispetto delle norme di cui alla legge 10/5/76 09 8 successive modificazioni non che del P.R.R.A.
del Veneto.

Art. 13 - ONEROSITA DEL PERMESSO

1) La concessione edilizia comporta la corresjporesdi un contributo commisurato all'incidenza

delle spese di urbanizzazione, nonche al costosdruzione, secondo il disposto della Legge Statale
28/1/77 n° 10 e della Legge Regionale 27/6/85 n&&Lccessive modificazioni.

20



2) TERMINE VERSAMENTO ONERI. Si stabilisce chefale dell'applicazione della sanzione di cui
all'art. 42 del T.U. il termine di versamento degiieri, decorrente dalla data di avviso, é di §g. 3

Art. 14 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

l) L'incidenza degli oneri di urbanizzazione éedminata con deliberazione di Consiglio Comunale
sulla base di quanto previsto dall'art. 13.

2) Laquota di contributo riguardante gli onarutbanizzazione € corrisposta al Comune all'agfo d
rilascio della concessione, salva la possibilitecdacessionari di avvalersi del disposto dell‘4rt.
della legge 5/8/78 n° 457 in merito alla loro raraizione, fatto salvo in ogni caso il disposto'ael|
86 della L.R. 27/6/85 n° 61.

3) In caso dirateizzazione i concessionari denati a presentare al Comune idonee garanzieai se
dell'art. 13 della legge 14/1/78 n° 1.

Art. 15 - COSTO DI COSTRUZIONE

1) Il Sindaco, all'atto del rilascio della consiesie ad edificare, stabilisce, in base alle ocariatiche,

alla tipologia ed all'ubicazione dell'edificio,finontare e le modalita di corresponsione dellaajdot
contributo pertinente alla concessione richiesteasi della legge 28/1/77 n° 10 e della L.R. BH6/
n° 61.

Art. 16 - ALTERNATIVA AL PAGAMENTO DELLE SPESE DIU RBANIZZAZIONE

l) Il concessionario puo, in alternativa al pagaito della quota afferente all'incidenza delle epbr
urbanizzazione di cui all'art. 14, realizzare lem@pin proprio a scomputo totale o parziale deliatg
dovuta secondo quanto disposto dall' art. 86 deRa 61/85.

2) Il Sindaco, avvalendosi dell'Ufficio Tecnicse ¢ il caso dell'Ufficio Tecnico Erariale, deve
procedere ad una valutazione del costo reale dp#ee da realizzare direttamente dal concessiorario
comperarle con la somma che il medesimo avrebbetdwersare se non avesse realizzato

direttamente le opere.

3) Qualora il valore delle opere da eseguirdtrisiferiore alla somma che avrebbe dovuto verdare
concessionario, lo stesso deve corrispondere aub@ena differenza.

4) Le qualificazioni e gli scomputi saranno dfieti ai sensi dell'art. 86 della L.R. 27/6/85 1°&

successive modificazioni.

Art. 17 - CONCESSIONE GRATUITA
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1) Il contributo di cui ai precedenti articolelativo alle spese di urbanizzazione ed al costo di
costruzione, non é dovuto ai sensi della L. 10/77:

. per le opere da realizzare nelle zone agricolmprese le residenze, purché siano in funziona dell
conduzione del fondo e delle esigenze dell'impiteneliagricolo a titolo principale. Si considera a
titolo principale lI'imprenditore che dedichi alligita agricola almeno due terzi del proprio tengbo
lavoro complessivo e che ricavi dall'attivita madesalmeno due terzi del reddito globale dal lavoro
risultante dalla propria posizione fiscale (art.de¥a Legge 9/5/1975 n° 153); tale requisito viene
accertato mediante certificazione del competemqtetisrato Provinciale per I'Agricoltura;

. per gli interventi di manutenzione straordingpar la manutenzione ordinaria la concessione non &
richiesta);

. per gli interventi di restauro, di risanamentagervativo, di ristrutturazione e di ampliamento, i
misura non superiore al 20% di edifici unifamiljari

. per le modifiche interne necessarie per migl®tarcondizioni igieniche o statiche delle abitazio
nonche per la realizzazione di volumi tecnici cheesdano indispensabili a seguito dell'installagio
di impianti tecnologici necessari per le esigenziéedabitazioni;

. per gli impianti, le attrezzature, le opere pudii®@ e di interesse generale realizzate dagli enti
istituzionalmente competenti, non che per le opéregbanizzazione, eseguite anche da privati, in
attuazione di strumenti urbanistici; -

. per le opere da realizzare in attuazione di navrdeprovvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita.

Art. 18 - ONEROSITA RELATIVA ALLA CONCESSIONE PER O PERE ED IMPIANTI NON
DESTINATI ALLA RESIDENZA

1) La concessione relativa ad attivita industodlartigianali € subordinata esclusivamente alla
corresponsione di un contributo pari all'incidedegli oneri di urbanizzazione, nonché di quellerepe
necessarie per il trattamento e lo smaltimentaitieti solidi, liquidi e gassosi, per la sistemaze dei
luoghi.

2) Laquota di contributo commisurata al costoatitruzione non e percio dovuta per tali tipi di
intervento.

3) La concessione relativa a costruzioni pevigdtituristiche, commerciali o direzionali &€ subioata
ad un contributo commisurato all'incidenza delleredi urbanizzazione e ad una quota non superiore
al 10% del costo documentato di costruzione, dailsta con deliberazione consiliare.

Art. 19 - EDILIZIA CONVENZIONATA
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[) Per gli interventi di edilizia abitativa, comgsi quelli sugli edifici esistenti, il contributb cui al
precedente articolo é ridotto alla sola quota isaadlle spese di urbanizzazione qualora il
concessionario si impegni con il Comune ad ap@igaezzi di vendita e canoni di locazione
determinati ai sensi della convenzione tipo diadla L.R. 27/6/85 n° 61 e successive modificazioni.

2) Nella convenzione puo essere prevista latdiegtecuzione da parte dell'interessato delle apere
urbanizzazione, in luogo del pagamento della quedtdiva; in tal caso debbono essere descritte le
opere da eseguire e precisati i termini e le géegrer I'esecuzione delle opere medesime.

3) Puo tener luogo della convenzione un attcaterible d'obbligo con il quale il concessionario si
impegna ad osservare le condizioni stabilite redlavenzione tipo e a corrispondere nel termine
stabilito la quota relativa alle opere di urbanzaae, ovvero ad eseguire direttamente le opessete

4) La convenzione o l'atto d'obbligo unilatersd@o trascritti nei registri immobiliari a cura del
Comune e a spese del concessionario.

5) E'possibile convenzionare parte delle umitenobiliari costituenti uno stesso edificio purcheé |
convenzione sia riferita a tutti i locali che comgono l'unita stessa e alla quota parte degli spazi
comuni.

Art. 20 - CONCESSIONE A LOTTIZZARE

1) La concessione a lottizzare viene rilascialieSindaco o dall'Assessore a tale scopo deledapm
che sia stata espletata la procedura prescritia d&. 27/6/85 n° 61 e successive modificazioni.

2) La convenzione, oltre che a prevedere quaisfmdto dalla legislazione urbanistica e compremder
esplicitamente quanto elaborato nel progetto tizldzione che ne fa parte integrante ed
imprescindibile, precisa le norme relative allaba@secuzione, all'ultimazione, alla manutenziahe e
al collaudo delle opere di urbanizzazione.

3) Nella convenzione sono determinate le aremedare al Comune e l'attrezzatura delle stessee vie
indicata inoltre la quota parte delle opere di nrbzazione secondaria a carico del lottizzante,
determinata in base alle tabelle parametriche nadjie deliberata dal Comune con apposito
provvedimento consiliare.

4) In casi particolari e documentati, quandouatg parte delle opere di urbanizzazione secondaria
venga convertita in denaro, nella convenzione ihGoe si impegna ad utilizzare detta somma per
realizzare le opere di urbanizzazione secondaeweigie dalla vigente disciplina urbanistica.

5) La concessione viene sempre rilasciata satpeegiudicati i diritti dei terzi, anche senzadh
provvedimento del Sindaco contenga espressa menaloiguardo.

6) La trasmissione del progetto per I'approvazionediefa da parte dell'organo comunale

competente e subordinata alla sottoscrizione piedire della convenzione redatta secondo lo
schema proposto dal Comune, sottoscritta dal demte e dal Proprietario.
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DESCRIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

A) OPERE DI URBANIZZAZIONE
art. 28 legge 1150/1942

art. 4 legge 847/1964

art. 8 legge 765/1967

art. 44 legge 865/1971

Primaria

a) strade residenziali

b) spazi di sosta e di parcheggio

c) fognatura con eventuali impianti di depurazione

d) rete idrica

e) rete di distribuzione dell'energia elettricd, gkes, del telefono
f) pubblica illuminazione

g) spazi di verde attrezzato

Secondaria

a) asili nido e scuole materne

b) scuole dell'obbligo

c) mercati di quartiere

d) uffici e delegazioni comunali

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi

f) impianti sportivi di quartiere

g) centri sociali ed attrezzature culturali e st
h) aree verdi di quartiere

B) CESSIONE DI AREE (art. 28/1150 - 8/765)
Per opere primarie
Tutte le aree necessarie secondo quanto previkéondame di attuazione del P.R.G.

Per opere secondarie
Tutte le aree necessarie

C) STANDARD MINIMI (art. 25 e 26 L.R. 27.6.85 n° @&lsuccessive modificazioni) per 27,5 mq./ab.
Primari

3,5 mg. aree per parcheggi.

5,0 mq. aree per spazi pubblici di verde attrezzato
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3,0 mq. aree per spazi attrezzati a gioco e parsensi dell'art. 26 della L.R. 27/6/85 n° 61 e
successive modificazioni.

Secondari
4,5 mq. aree per listruzione.
4,5 mq. aree per attrezzature di interesse comutig @,5 per chiese e servizi religiosi.

10,0 mq. aree per spazi pubblici attrezzati pecgarsport ai quali vanno eventualmente sottrétti g
spazi di cui all'art. 26 della L.R. 27/6/1985 n°$lceduti come primari.

DESCRIZIONE DELLE AREE PER STANDARD

a) Il verde pubblico primario per la residenzaalessere necessariamente reperito in area diigtdpr
pubblica (che deve cioe essere ceduta al Comune);

b) il parcheggio residenziale puo essere publadlidmanere di proprieta privata con vincolo di uso
pubblico;

c) lo standard per insediamenti a carattere cawiale turistico e direzionale puo essere publdico
in alternativa, rimanere di proprieta privata camcelo di uso pubblico e deve essere considerato
comunque primario;

d) lo standard per insediamenti a carattere inidiles deve necessariamente essere pubblico e potra
essere considerato indistintamente primario o skom

1) In caso di utilizzo dell'indice territorial@oi area a standard entro il perimetro dei distdett
lottizzazione cosi come individuati in cartografi@tra essere computata ai fini del volume.

2) In caso di utilizzazione dell'indice fondiario

a) le aree destinate ad opere di urbanizzaziecenslaria (o standard secondari) nelle zone
residenziali, industriali, artigianali, turistichegmmerciali, direzionali non sono computabiliiakf

della determinazione della quantita edificabile sirag, consentita, perche le aree stesse vannoecedut
al Comune;

b) le aree destinate ad opere di urbanizzazidngpa e/o a standard primari quando vanno cedute
non sono computabili; se non vanno cedute sono atabphi, e piu precisamente:

ba) in zona residenziale, tutte le opere di udoaazione primaria ed il verde primario vanno ceduti
non sono computabili; il parcheggio primario, qualdmanga privato, gravato da servitu di pubblico
uso, € computabile;

bb) in zona industriale ed artigianale, tutteper@ di urbanizzazione primaria ed a standard prima
vanno cedute e non sono computabili con esclusienparcheggi che nella misura massima del 40%
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pOSsSono rimanere privati gravati da servitu di picbluso;

bc) in zona turistica, commerciale e direzionelardee destinate ad opere di urbanizzazione pamatri

ed a standard primari, qualora rimangano privati\dacolo di speciale destinazione, sono

computabili.

3) Qualora, nei casi ammessi, si intenda avvadietta facolta di individuare standard in areevate

le stesse debbono essere gravate da servitu digubbo che deve essere registrata e trascrétaea

del Comune e a spese del proprietario.

4) Sono in ogni caso ammesse le trasposiziorowia di cui al secondo comma dell'art. 1| dellR.L.

27/6/85 n° 61 e successive modificazioni.

Art. 21 - EVIDENZA DELLA CONCESSIONE E DEL PROGETTO

[) La concessione ad edificare e a lottizzarawgdrizzazione ad eseguire i lavori di cui all'are i
disegni allegati, firmati dal Sindaco o dall'Asseesa tale compito delegato devono essere

disponibili in cantiere per essere esibiti agli Aigreposti al controllo.

2) In ogni cantiere deve essere apposto alllestéen visibile, un tabellone delle dimensioniiriéed
dall' Amministrazione nel quale debbono esserecatdi

a) l'oggetto e la destinazione dell'opera da cwstru
b) il Progettista;

c) I'Assuntore dei lavori;

d) il Direttore dei lavori;

e) il Titolare e gli estremi della concessione ieil

Art. 22 - VALIDITA DELLA CONCESSIONE E AUTORIZZAZIO NE
1) Nell'atto di concessione o0 autorizzazione sadeati i termini di inizio e di ultimazione d&vori.

2) Il termine per l'inizio dei lavori non puo ess superiore ad un anno dalla data di notifitarthine
di ultimazione entro il quale I'opera deve esséitahile o agibile non puo essere superiore a 8 ann
dalla data di inizio lavori e puo essere prorogetm provvedimento motivato, solo per fatti estrane
alla volonta del concessionario, che siano soprawwae ritardare i lavori durante la loro esecueion

3) Un periodo piu lungo per l'ultimazione deidavpuo essere concesso esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizeatelle sue particolari caratteristiche tecnico-
costruttive; ovvero quando si tratti di opere puddi# il cui fmanziamento sia previsto in piu esarci
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finanziari.

4) Qualora i lavori non siano ultimati nel termistabilito, il concessionario deve presentarersta
diretta ad ottenere una nuova concessione; iratal [@ nuova concessione concerne la parte non
ultimata.

5) La concessione € trasferibile ai successaviemti causa. Essa non incide sulla titolaritaadell
proprieta o di altri diritti reali relativi agli imobili realizzati per effetto del suo rilascio ed e
irrevocabile, fatti salvi i casi di annullamentdiedecadenza ai sensi della Legge 28/1/77 n° 10.

6) Resta fermo inoltre il disposto di cui al pkinao comma dell'art. 31 della Legge 17 agosto 1942
n° 1150.

TITOLO I

COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 23 - ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1) Previo esame da parte degli Uffici Comundig esprimono per iscritto sul modello di cui ahpoi
comma dell'art. 9 il proprio referto, il progettotdtte le opere descritte dagli artt. 4 e 5 corapgh
elaborati di massima di cui al precedente art.(@egentato alla Commissione Edilizia, la quale
esprime il proprio parere sull'osservanza dellengourbanistiche, edilizie, tecniche, igieniche
vigenti e sull'adeguatezza del progetto sotto filpestetico ed ambientale.

2) La Commissione esprime altresi il proprio pausii provvedimenti per le opere eseguite senza
concessione e in difformita, nonché sull'annullaroelella concessione ed in particolare:
- sui progetti di pianificazione esecutiva.

3) La Commissione Edilizia puo suggerire di aparar al progetto edilizio quelle modifiche che lo
rendano idoneo e piu coerente con lo spirito dekscrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti e con
I'ambiente in cui la costruzione viene a sorgere.

4) Particolare cura deve essere posta riguardaggriali e ai colori da impiegare.

5) Il parere della Commissione Edilizia € obbiaye per tutte le nuove costruzioni e per le vatiia
sostanziali con esclusione di opere interrate anéirnon sostanziali, opere minori (recinzioni,
manufatti), opere soggette a nulla osta e ristrarioni (qualora presentate con D.I.A.), opere di
urbanizzazione primaria, impianti, torri, tralicmanufatti leggeri cambio di destinazione d'uso
senza opere. Il parere e pure richiesto per tettgére soggette al vincolo ambientale (D.Lgs.n.
42/2004). Per i casi particolari, non riconducibiljuelli sopra elencati, sara il Responsabile del
Settore Tecnico di competenza a deciderne I'esameno della Commissione Edilizia, previa
motivazione da riportarsi in fase istruttoribResponsabile del Settore Urbanistica trasmette
trimestralmente ai componenti della Commissione Edilizia un elenco di tutte le pratiche non
esaminate dalla C.E. e del relativo parere espresso.
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Art. 24 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

La Commissione & composta dal Capo dell'Ufficio liec comunale, o tecnico suo delegato,
quale membro di diritto, con funzioni di Presidergeda sei membri esperti, eletti dal Consiglio
Comunale, dei quali almeno tre tecnici laureatidifdomati iscritti nei rispettivi Ordini e Collegi
professionali da almeno 5 anni. In ogni caso desgere garantita la presenza di almeno un
rappresentante della minoranza.”.

Tutti i membri eletti dovranno essere esperti irteria urbanistica e tecnica delle costruzioni. Di
tale esperienza professionale dovra essere faptiicies menzione nella delibera di nomina,
allegando curriculum professionale.

Assiste alle sedute come segretario, senza ditteoto, un dipendente comunale in possesso
della categoria non inferiore a B3, designato dakidente. |l Segretario redige i relativi verlsli
li sottoscrive unitamente al Presidente ed ai camept della Commissione presenti all'adunanza.

I membri elettivi, compresi i due esperti di cuisaiccessivo comma 10), durano in carica 2 (due)
anni e sono rieleggibili. In ogni caso la cariczatie alla scadenza del’Organo Amministrativo
che li ha eletti. Esercitano comunque le loro fonkfino alla nomina dei successori.

Le sedute e il funzionamento della Commissione iHdilsono regolate dalle disposizioni
contenute nel capo Il del titolo Il del Reg. 1blieaio 1911 n° 297 e nelle disposizioni preliminari
del T.U. 3 marzo 1934 n° 388 e successive modifbcen quanto applicabili.

| pareri della Commissione Edilizia sono obbligatoa non vincolanti per il Responsabile titolare
del rilascio dei conseguenti provvedimenti autcatiz;

Non puo essere eletto a far parte della Commissibingia parente o affine fino al quarto grado di
altro componente la Commissione stessa.

Spetta ai membri della Commissione Edilizia un ayedt di presenza, sulla cui entita dovra
deliberare il Consiglio Comunale.

Il gettone di presenza non spetta ai membri cheegigano quali rappresentanti di Enti pubblici se
dipendenti degli stessi.

10) La Commissione Edilizia dovra essere integrata ul esperti da nominarsi ai sensi dell'art. 6
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della L.R. 31/10/1994 n° 63. Tali esperti dovrapmonunciarsi su tutte le domande di concessione
0 autorizzazione edilizia ricadenti negli ambitinoanali sottoposti a tutela ai sensi delle Leggi
29/6/1939 n° 1497 e 08/08/1985, n° 431. Del padexgi esperti, dovra farsi esplicita menzione
nel verbale per la successiva trasmissione allari@epdenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici.



11) La presenza dei due nuovi esperti in materia anddieie@ necessaria nelle sole ipotesi in cui vi sia

esercizio della sub-delega. Pertanto l'ordine dekng della Commissione edilizia dovra
specificare quando e richiesta l'integrazione cbregperti in bellezze naturali e ambientali e
quando invece l'organo funzionera secondo la sdiaaia composizione. La presenza dei nuovi
membri modifichera il quorum strutturale necessapgr la regolarita della seduta e quello
funzionale per esprimere il parere sulle pratidiesame. E' necessaria di una corretta e puntual
verbalizzazione delle opinioni e delle valutazidegli esperti, e non solamente di quelle negative;
che dovranno risultare dal parere stesso. GBréisp materia di bellezze naturali, cosi come gli
altri componenti della Commissione edilizia, siramono sul progetto nel suo insieme, valutando
sia l'aspetto urbanistico-edilizio che quello praprente paesaggistico; tutti i componenti,
pertanto, potranno proporre osservazioni o prasaiizanto di natura ambientale che di natura
urbanistica ed edilizia. Il parere della Commissiedilizia integrata rimane sempre un parere
obbligatorio e non vincolante e la Commissionesgirine sia sotto il profilo urbanistico-edilizio
che ambientale-paesagagistico.

12) La commissione, per una piu puntuale e completataabne delle pratiche, pud avvalersi, su

Art.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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iniziativa del Presidente, della presenza dei tégpiogettisti, nonché di esperti in specifiche

materie, ivi compresi i due tecnici di cui al comfrtaanche per I'esame, quindi, delle pratiche non
soggette a vincolo, senza diritto di voto e sereana incidenza sulla determinazione del quorum
strutturale e funzionale”.

25 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione si riunisce ordinariamente, su coazione del Presidente, ogni mese e
straordinariamente ogni volta che il Presidenteréma opportuno.

L'avviso di convocazione dovra essere comunicatoesmbri almeno 3 giorni prima di ogni
seduta; in casi urgenti la convocazione puo avednitempi piu ristretti anche verbalmente.

Per la validita delle adunanze, che avvengorseduta segreta, € necessaria la presenza dei
membri di diritto di cui alle lettere A) e B) ded®ndo comma del precedente art. 24 e di membri
eletti in numero tale da costituire la meta piu debtotale dei componenti la C.E., questo humero
e indispensabile anche nei casi previsti al pujadéll'art. 24 e al successivo punto 14) di questo
articolo.

Qualora uno dei membri elettivi risulti asgeper tre volte consecutive senza valida
giustificazione, il Consiglio Comunale puo dichidoadimissionario e provvedere alla sua
sostituzione.

Il Consiglio Comunale sostituisce altresi queimbri che per qualunque motivo non possono
continuare a coprire l'incarico.

I membri eletti in sostituzione restano inicarfino allo scadere del mandato dell'intera
Commissione.



7) | pareri della Commissione sono assunti a meaggza dei voti dei presenti.
8) A parita di voti prevale il voto del President

9) La Commissione puo sentire, qualora questaceiano domanda scritta al Presidente, o
convocare, qualora ne ravvisi l'opportunita, i fitari delle domande di cui all'art. 9 del presente
Regolamento.

10) La Commissione puo, qualora ne ravvisi la seit&, effettuare sopralluoghi, al fine di acquasir
tutti gli elementi necessari per un'esatta valotazidelle opere per le quali € richiesto il suo
parere.

11) Il Presidente ha facolta di incaricare unordembri della Commissione a fungere da relatore su
particolari progetti.

12) Dei pareri espressi dalla Commissione, il 8&gio redige un verbale che viene sottoscritto da
questi e da tutti i membri presenti unitamente iaa copia del progetto esaminato.

13) Quando la Commissione sia chiamata a tragt@y@menti nei quali si trovi direttamente o
indirettamente interessato uno dei suoi membristuge presente, deve denunciare tale sua
posizione, astenendosi dall'assistere all'esamaediatussione ed al giudizio relativi all'argonent
stesso.

14) Qualorain tale posizione si trovasse il Riesie ne fa le veci il piu anziano di eta dei membr
eletti. Qualora in tale posizione si trovassediico comunale, provvedera a relazionare sul
progetto in esame il Presidente.

Nei casi di cui sopra la Commissione Edilizia étitoisa quando, anche in assenza di uno o di
entrambi i membri di diritto, vi sia la presenzaatineno la meta piu uno dei componenti la
Commissione stessa.

15) Dell' osservanza di tale prescrizione deveregsresa nota nel verbale.
16) | membri della Commissione sono tenuti ad vsge il segreto sui lavori della medesima.
17) Quando il Sindaco o I'Assessore a cio delegassuma una decisione difforme dal parere della

Commissione Edilizia deve darne comunicazionetacita Commissione stessa alla prima
seduta.
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TITOLO IV

ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art. 26 - PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

1) Il Titolare della Concessione o dell'Autorizme prima di dare inizio ai lavori deve chiedale
Sindaco I'approvazione dei punti fissi di linea éwllo (allineamenti e quote verticali), che o
essere osservati scrupolosamente.

2) L'Ufficio Tecnico Comunale o il Tecnico a a@elegato dal Comune, effettua sopralluogo entro 10
gg. dalla domanda e redige, in contraddittorio legparte, un verbale che richiama i grafici apptova

3) L'Assuntore dei lavori e tenuto a fornire per@e e mezzi d'opera necessari per tali operazioni

4) Ove tale sopralluogo non avvenisse nei terdiiclii sopra puo darsi inizio ai lavori sulla bake
un grafico presentato all'U.T.C. Tale condizione esclude la responsabilita del D.L. e del
Costruttore.

Art. 27 - INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

1) Il periodo di cui al Il comma dell'art. 22 emil quale deve darsi inizio ai lavori di costroze, a
pena di decadenza della relativa concessione, @edalla data di notificazione della concessione
stessa agli interessati.

2) Nel caso di nuove costruzioni in genere,dimdei lavori si configura all'escavo delle foniez e
l'ultimazione si riferisce alla data di richiest dertificato di abitabilita o agibilitd dell'opesalvo
diverso accertamento da parte degli organi di odiotr.

3) Negli altri casi previsti dall'art. 4, perzio dei lavori si intende l'istante in cui I'immdbesistente
viene in qualunque modo manomesso, al fine di ppedio agli ampliamenti ed alle modifiche
autorizzate;

per l'ultimazione dei lavori valgono le prescrizioe! Il comma del presente articolo.

4) Nel caso di opere di urbanizzazione, relatiNe lottizzazione di aree, l'inizio dei lavori si
configura nei primi movimenti di terra e I'ultimanie va riferita alle disposizioni contenute nella
convenzione di cui all'art. 20.

5) Entro 10 gg. dalle date di inizio e di ultin@ze dei lavori, il Concessionario deve darne
comunicazione al Sindaco.
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6) Unitamente alla comunicazione di inizio layva@he deve essere inoltrata anche all'Ufficio
Regionale del Genio Civile, deve essere dimostradempimento di quanto disposto dalla Legge
5/11/71 n° 1086, e assolto il disposto della Leg@/76 n° 373. Inoltre deve essere presentata
l'autorizzazione da parte dell'Ufficio Regionalé @enio Civile ai sensi dell'art. 18 della legge 2
Febbraio 1974 n° 64.

7) Qualora nella domanda di cui all'art. 9 n@meistati indicati i nominativi del Direttore e
dell’Assuntore dei lavori, essi devono risultare dchiesti dal medesimo articolo, dalla
comunicazione di inizio lavori.

8) In tal caso la comunicazione di inizio lavdeve essere sottoscritta anche dal Direttore e
dell'Assuntore dei lavori alla presenza di un dgeste comunale di qualifica non inferiore alla sest
deve contenerne l'indicazione del domicilio di antbi.

Art. 28 - OCCUPAZIONI E MANOMISSIONI DI SUOLO E SOT TOSUOLO PUBBLICO
[) Ove per I'esecuzione di opere sia necessadelpazione temporanea o permanente o la
manomissione di suolo o sottosuolo o spazio aenbblo, I'interessato deve presentare apposita

domanda al Sindaco ed ottenere la concessione.

2) Ladomanda deve precisare l'ubicazione, latdwr lo scopo dell'area e deve contenere sufficien
indicazioni grafiche atte a localizzarla.

3) Le modalita di occupazione e di esecuzion® $issate nella concessione; in ogni caso i lavori
devono essere condotti con le cautele necessgegatire la pubblica incolumita.

4) 1l Sindaco ha la facolta di revocare la cosaete e di imporre il ripristino, provvedendovifficio
e a spese dell'interessato in caso di inadempielopa, che siano trascorsi 2 mesi dall'interruzideie
lavori, non causata da ragioni climatiche.

5) Latassa di occupazione viene determinatase lal relativo Regolamento comunale.

6) In caso di manomissione, a garanzia del tiposil Sindaco subordina il rilascio
dell'autorizzazione al versamento di una congruaioae che viene restituita dopo che le
pavimentazioni, i manufatti e gli impianti pubblgiano stati ripristinati a perfetta regola d'arte,
secondo le prescrizioni dell'Ufficio Tecnico Comlena

7) In caso di inadempienza, si procede d'uffisigpese dell'interessato.

Art. 29 - VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI
l) 1l Sindaco esercita la vigilanza sulle costonz che si eseguono nel territorio del Comune, per

assicurarne la rispondenza alle norme di leggeresente Regolamento ed alle modalita esecutive
fissate nella concessione ad edificare.
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2) Per tale vigilanza il Sindaco si avvale di Agela lui delegati.

3) In particolare il Sindaco esercita vigilanféinghe le costruzioni in ogni loro parte non swaiso
nel tempo variazioni nella destinazione d'uso &tabi

4) Spetta anche al Sindaco la vigilanza dellengocontenute nella legge 2/2/74 n° 64 e
I'accertamento con successiva comunicazione attiofRegionale del Genio Civile di eventuali
violazioni.

5) Eventuali trasgressioni saranno denunciagecalimpetenti autorita nei modi e nei termini previs
dalle leggi vigenti.

6) TOLLERANZA. E' ammesso un limite di errore fesecuzione di una costruzione rispetto al
progetto approvato:

- misure lineari e in altezza scostamento congehfit con un massimo di cm. 20

- da 1% a 10% difformita parziale

- oltre 10% variante essenziale

- misure di scostamento sedime cm. 30

- da cm. 30 a cm. 50 parziale difformita

- oltre 50 cm. variante essenziale

Art. 30 - ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE

1) La concessione ad edificare puo essere atayiéa motivi di legittimita.

2) A seguito dell'annullamento della concessigup@)ora sia possibile la rimozione dei vizi delle
procedure amministrative, va rilasciata concessiosanatoria.

3) Qualora a seguito dell'annullamento della essmne non sia possibile la rimozione dei viziedel
procedure amministrative o la riduzione in pristih&indaco procede ai sensi della legislazione
vigente.

4) Prima di adottare il provvedimento di annuléano, che deve essere motivato, il Sindaco dovra
sentire la Commissione Edilizia.

Art. 31 - RISCOSSIONE DELLE SOMME

1) In caso di inadempimenti, i contributi, le sanzierle spese connesse all'attivita edilizia ed
urbanistica vengono riscossi con l'ingiunzione @mtavdal R.D. 14/4/1910 n° 639.

Art. 32 - PROVVEDIMENTI PER OPERE ESEGUITE SENZA CO NCESSIONE O IN
DIFFORMITA

1) Per le opere di cui ai precedenti artt. 4€gegie senza concessione o0 autorizzazione o in
difformita della stessa, il Sindaco provvedera sdcde norme di legge in vigore ed in particolaeeiv
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titolo V capo 1l della L.R. 27/6/85 n° 61.
TITOLO V

USO DEI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

Art. 33 - COLLAUDO, LICENZA D'USO, ABITABILITAED A GIBILITA

l) Prima di usare i fabbricati ed i manufatticdi ai punti a), b), d), e), h), 1), m), del preest art. 4
e quelli di cui al precedente art. 5, il titolardld concessione o dell'autorizzazione deve cheeder
Sindaco il certificato di abitabilita per gli edificomprendenti i locali di cui al successivo dft.o di
agibilita per gli altri manufatti, in conformitacuanto previsto dal D.P.R. 2 Aprile 1994, n° 425,
allegando alla domanda:

a) il certificato di collaudo statico, rilasciada un tecnico iscritto all'albo professionale]'asibito
delle competenze previste dalla Legge, e comunguyeetsona diversa dal Progettista e dal Direttore
dei Lavori, ai sensi della Legge 5/11/71 n° 1086;

b) un certificato di regolare esecuzione rilagcaal Direttore dei Lavori che citi esplicitamerdae
regolare esecuzione dell'impianto di riscaldamerbodi raffrescamento estivo e la conformita dello
stesso alle indicazioni riportate nella documemtazidi cui al sesto comma dell'art. 27 del presente
Regolamento;

c) certificato di collaudo dell'impianto di rigdamento e/o raffrescamento estivo, se le normentig
lo richiedono;

d) dichiarazione del D.L. di avvenuta richies¢hdascio del Nulla-Osta dei VV.FF. per gli edifi
con le caratteristiche di cui all'art. 87. Il Nullssta dovra essere presentato prima del rilasdio de
certificato di abitabilita o agibilita.

e) certificato di regolare esecuzione dell'oena riferimento alla normativa per costruzioni ona
sismica ai sensi dell'art. 28 della legge 2/2/764°

2) |l certificato di regolare esecuzione devehdicare la rispondenza dell'opera al progetto agioo
e alle prescrizioni di Legge e del presente Regetdm

3) Il Sindaco, previa ispezione del ResponsaigleSettore Igiene Pubblica dell'U.L.S.S. e delocap
dell'Ufficio Tecnico Comunale, o di un tecnico a dielegato, i quali controllano la rispondenzaalell
opere eseguite e dei regolamenti vigenti, e pasi contemplati dalla Legge, vista la licenza d'uso
rilasciata dalle autorita competenti, autorizzedigpazione degli immobili o 'uso dei manufatti. Si
dovra tener conto di quanto disposto dall'art. l4dB.R. 425/94.

4) Sirichiama il disposto della Legge 5/11/19711086.
5) Il Sindaco ha comunque la facolta, qualoraanveisi a suo giudizio I'opportunita, di richiedene
certificato di collaudo statico anche per le operanufatti o impianti non previsti dal primo comma

del presente articolo.

6) Per le lottizzazioni il collaudo viene esptetaecondo le modalita previste dalla convenzidroaid
al precedente art. 19.
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7) Il certificato di abitabilita o di agibilitéafa il riferimento, ove non sussistano contratifi, data di
richiesta dello stesso.

8) Il Sindaco dovra comunicare le proprie deteamioni ai sensi e nei tempi previsti dalla
legislazione vigente.

9) Per gli edifici di uso collettivo di cui al stessivo art. 77 e per gli edifici speciali di ali
successivo art. 79, sono resi obbligatori al fiakrdascio dell'abitabilita i Nulla-Osta degli Bt degli
Organi competenti interpellati dal Sindaco in sédelascio della concessione o dell'autorizzaziddie
dovra tener conto di quanto disposto dall'art. l4dB.R. 425/94.

|I0) Ove una costruzione nuova o restaurata statalnd usata senza licenza di abitabilita o di

esercizio, il Sindaco, impregiudicata I'azione perasensi dell'art. 221 T.U.L.S., puo ordinarme |
sgombero ove sussistano pericoli per la salutéigiene e/o per 'incolumita pubblica.
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PARTE SECONDA
NORME RELATIVE ALL'EDIFICAZIONE
TITOLO |

CARATTERISTICHE EDILIZIE

Art. 34 - CORTILI E LASTRICI SOLARI

1) I cortili ed i lastrici solari devono avereausuperficie non inferiore al 25% della somma delle
superfici delle pareti che li circondano.

2) Ladistanza minima tra le pareti opposte d=gere quella stabilita dagli articoli relativididtacco
tra i fabbricati.

3) Ove il cortile sia interessato dalla proieaah balconi o poggioli, le aree corrispondentiettel
proiezioni non vanno detratte da quelle del carfilerche la somma delle proiezioni di detti balaoni
poggioli non superi il 20% dell'area del cortilesto nel qual caso si detrae la parte eccedente.

4) Nel caso di cortili delimitati da muri di canton altezza inferiore a 80 cm. le superfici cesju
muri vanno computate al fine della determinazioekerapporto tra superficie del cortile e superficie
dei muri di perimetro.

5) I cortili ed i lastrici solari devono esseremiti di opportune pavimentazioni e canalizzaziatte a
convogliare le acque meteoriche.

6) | cortili devono essere facilmente accessdali'esterno anche a mezzo di locali comuni di
disobbligo e devono avere un marciapiede di largheon inferiore a ml. 1,00 lungo tutto lo sviluppo
dei muri perimetrali.

7) Qualora nella sezione orizzontale del cortde si possa iscrivere un cerchio di diametro abmen
uguale alla media delle altezze delle fronti chsiyirospettano, si applicano le disposizioni del
successivo art. 35.

Art. 35 - CHIOSTRINE O CAVEDI

1) La superficie non deve essere inferiore ald&ka somma delle superfici delle pareti di diametr
della chiostrina.

2) Nella sezione orizzontale della chiostrindeste poter inscrivere un cerchio del diametro di ml
3,00.
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3) Devono essere previste la pavimentazionenitgnento delle acque meteoriche ed una efficace
ventilazione con diretta comunicazione verso lkestealla base della chiostrina.

4) Nelle chiostrine possono affacciarsi solo lodieservizio e di disobbligo.

Art. 36 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

1) Nelle zone residenziali tutti i locali accesgaori terra, quali autorimesse, magazzini, |adare,
legnaie, ecc. devono far parte del fabbricato jpale ed essere armonicamente composti con egso, Si
nella forma, sia nel materiale.

2) Perifabbricati esistenti nelle zone resid@nzove la superficie del lotto lo consenta, sono
ammessi locali accessori quali autorimesse magatrawanderie, legnaie ecc., staccati dal fabboicat
principale qualora ne sia dimostrata la assolutessita e I'impossibilita di realizzarli a ridosk
fabbricato stesso.

3) E'ammessa la costruzione di locali nel satttzsal di fuori del perimetro del fabbricato, deati
esclusivamente a vani accessori, anche in eccealtaneormativa sul distacco dai confini, purche si
rispettata la distanza dalle strade prevista daatana di zona fatta eccezione per le bocche di tgoo
sporgenza massima di ml. 1,00.

Art. 37 - PRESCRIZIONI EDILIZIE PARTICOLARI

[) In ogni nuovo edificio devono essere prewvagitneno un posto macchina coperto ed un magazzino -
ripostiglio per ogni unita abitativa, fatto salvoamto disposto dall'ultimo comma dell'art. 70.dkfo
macchina coperto deve essere richiesto non soloymi edifici ma anche in presenza di
ristrutturazioni di edifici che comportano cambiadédstinazione d'uso e/o aumento di unita
abitative.Cio e derogabile nei Centri Storici. Keintri Storici Minori, Corti Rurali e Rustici noncp
funzionali, resta I'obbligo di individuare un postato scoperto di mq. 18 per ogni alloggio. Per le
attivita ricettive extralberghiere di cui all'a?5 L.R.n. 33/02, e attivita agrituristiche di cuRLn. 9/97

in zona agricola, e obbligatorio individuare p@atto scoperti in rapporto a 2 mg/mq di superfidie u

per l'attivita di ristorazione e 1 posto auto @naho mq 15 per ogni stanza o alloggio;
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TITOLO Il

ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZ|

Art. 38 - DECORO DEGLI EDIFICI

[) Le costruzioni devono rispettare nel loro dspesterno il decoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano.

2) Atale riguardo il Sindaco, sentita la Comrusg Edilizia, ha la facolta di imporre ai propaet
I'esecuzione di opere (intonacature, tinteggiatece,) e la rimozione di elementi (scritture, inseg
decorazioni, coloriture, sovrastrutture di ogni @& ecc.) contrastanti con le caratteristiche anthli
al fine di conseguire soluzioni piu corrette, anshesituazioni preesistenti alla data di approvazidel
presente Regolamento.

3) Qualora a seguito di demolizione o di inteioae dei lavori parti di edifici visibili da luogtaperti
al pubblico, costituiscano deturpamento dell'antigied facolta del Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, di imporre ai proprietari la loro sistemiane.

4) 1l Sindaco puo, ingiungendo I'esecuzione datlere di cui ai commi precedenti, indicare le
modalita di esecuzione e fissare i termini deltimie dell'ultimazione dei lavori, riservandosi
I'intervento sostitutivo ai sensi della legislazaongente.

Art. 39 - DECORO DEGLI SPAZI

1) Gli spazi devono rispettare nel loro aspetidecoro urbano, devono pertanto avere una spacifi
destinazione, essere convenientemente sistenmategossibile, arborati. -

2) Atale riguardo il Sindaco, sentita la comnase edilizia, ha la facolta di imporre la manutiene
e la conservazione del verde, dei fossati, dedlpi ®cc., e la rimozione di oggetti, depositi, mate
insegne e quant'altro possa deturpare I'ambieoctstiuire pregiudizio per la pubblica incolumita.

3) E'ammessa la fissione di manifesti e canpeibblicitari unicamente negli spazi indicati dal
Comune nel rispetto delle caratteristiche ambiéntal

4) 1l Sindaco, sentita la Commissione Edilizia,l& facolta di imporre la recinzione e la
manutenzione dei terreni non coltivati, privi desgica destinazione, indecorosi o pericolosi.

5) Il Sindaco puo, ingiungendo I'esecuzione daflere di cui ai commi precedenti indicare le

modalita di esecuzione e fissare i termini di imigidi ultimazione dei lavori, riservandosi l'intento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

38



Art. 40 - ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED A GGETTANO SUL SUOLO
PUBBLICO

1) Gli aggetti su spazi aperti al pubblico soegalamentati nel modo seguente:

a) fino a ml.5,00 di altezza sono ammessi solmmgpondenza dei marciapiedi, per sporgenze non
superiori a cm. 10;

b) oltre i ml.5,00 di altezza sono consentiti, aghmancanza di marciapiede, a condizione che la
sporgenza non superi il 10% della larghezza meglla dpazio prospettante, con un massimo di ml.
1,10.

2) Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00i€&tato ogni aggetto sull'area stradale.
3) Debbono inoltre essere osservate le seguesscpzioni:

a) per tende davanti ad aperture: sono ammessede ticadenti su spazio pedonale aperto al
pubblico; la loro altezza dal suolo deve essemgim punto non inferiore a ml. 2,20 e la proiezione
della sporgenza massima deve distare almeno carl30o esterno del marciapiede; I'apposizione
delle tende puo0 essere vietata quando esse cestbit ostacolo al traffico o comunque limitano la
visibilita;

b) per lanterne, lampade, fanali, insegne e alfissi: qualsiasi elemento da applicare alle faecia

degli edifici deve rispettare i limiti di sporgendefiniti al primo comma del presente articolo.

4) | serramenti posti sulle facciate dei fablbrisdi a distanza inferiore a ml. 1,00 dal confirexso
spazi pubblici o aperti al pubblico devono poteysiire senza sporgere dal paramento esterno quando
I'altezza del bancale rispetto al marciapiedeteraéno sia inferiore o uguale a ml. 4,00.

Art. 41 - ILLUMINAZIONE SOTTERRANEI

1) Sotto i portici e sui marciapiedi relativi aave costruzioni poste sulla linea stradale, sono
ammesse le finestre in piano orizzontale a livabsuolo per dare luce ai sotterranei purche siano
ricoperte da elementi trasparenti a superficie sGataticamente idonei, collocati a perfetto livelel
suolo; possono venire praticate negli zoccoli dbbficati o nelle alzate dei gradini e devono sempr
essere munite di opportune difese.

Art. 42 - COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTT URE VARIE

l) Gli eventuali elementi emergenti oltre le cdpee devono essere risolti architettonicamente ed
eseguiti con materiali di provata solidita, sicm@e resistenza agli agenti atmosferici.
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Art. 43 - RECINZIONI DELLE AREE PRIVATE
1) Per le recinzioni delle aree private valgomséguenti prescrizioni:

a) entro i limiti delle zone residenziali le nezioni delle aree private devono essere realizzate
siepi, cancellate, muri e simili con altezza mass@nml. 0,50 e non superare l'altezza di ml. 1,50
misurata dalla quota media del piano stradale pittespte e dal terreno circostante, calcolato ariavo
ultimati, lungo gli altri confini. Le recinzioni tie zone residenziali possono essere costituitea
metallica e telo ombreggiante con altezza massima.dL,50 ad esclusione dei tratti fronteggiaeti |
vie pubbliche.

al) Sono consentiti pilastrini o spalloni pieno forati nella percentuale massima del 25% della
superficie eccedente il muretto a condizione chaidtanza tra le varie superfici piene non siariofe
a ml. 3,00, fatta eccezione per i soli pilastrnd@alo e/o di sostegno dei cancelli.

a 2) Il Sindaco, sentita la Commissione Edilipa9 vietare I'uso delle recinzioni e pud imporre
I'adozione di soluzioni architettoniche unitarie.

b) Entro i limiti delle zone destinate ad impiantustriali o da essi assimilati, valgono le nerdi
cui alla lettera a); &€ consentita tuttavia, peurim'altezza massima di ml. 1,00 sul fronte saradml.
2,50 sugli altri fronti. Tale misura di ml. 2,50w#econsiderarsi anche il limite massimo di altedzia
recinzione, comprensiva di muro, cancellata, e, ecc. o insieme di questi elementi.

c) Entro i limiti delle zone destinate ad usiiegli, forma, dimensione e materiali sono definiti
base alle caratteristiche ambientali ed alle egigdéumnzionali con la prescrizione che la zoccolatlir
sostegno non risulti superiore a 20 cm. dal tercremstante.

cl) Gli accessi carrai debbono avere il cancatletrato di ml. 4,00 in piano dal confine detdot
salvo casi particolari.

c 2) Nei casi di recinzione del lotto pertinelabitazione, potranno essere adottati i critedudialla
lettera a).

d) Nelle zone destinate a parchi di campagna aomoesse esclusivamente recinzioni con elementi
costituiti da paletti in legno di semplice disegno.

2) Nelle zone di cui al comma 1), lettera a) ddyampe di accesso carraio alle autorimesseatée
dovranno essere arretrate di ml. 4,00, in pianbcaiaine del lotto, in corrispondenza dell'accesso
stradale.

Art. 44 - ALBERATURE

l) Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, iropsimita e al servizio degli edifici, debbono esse
sistemati e mantenuti a verde possibilmente arborat

2) Qualora si proceda alla messa a dimora di@idalto fusto a carattere ornamentale, la sdelia

essenze dovra essere fatta nel rispetto delleeastithe morfologiche e delle condizioni
morfologiche locali.
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Art. 45 - COPERTURE

1) Le coperture costituiscono elementi di rilefeainteresse architettonico e figurativo e devono
pertanto essere concepite in relazione alle caisdttde dell'ambiente circostante e conformemente
alle caratteristiche dell'edificio.

Art. 46 - SCALE ESTERNE

1) Sono ammesse le scale esterne a servizicsescllel piano superiore al piano rialzato con un
massimo di un piano.

2) Sono sempre ammesse le scale di sicurezza.

Art. 47 - MARCIAPIEDI

1) Lungo le proprieta poste in fregio a spazilgido comunali I'Amministrazione Comunale provvede
a sistemare i marciapiedi.

2) | proprietari devono sostenere la spesa dipsistemazione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieadi;atto dell'edificazione dei lotti.

3) Qualora il pagamento di quanto sopra nonféteato nel termine fissato dalllAmministrazione
Comunale, I'esazione viene eseguita per mezzo rikdlassione forzosa.

4) Se un solo accesso serve non unicamente agiegpfrontisti, ma anche a proprietari di immiobi
prospettanti verso l'interno, la quota assegnaté perciapiede dell'intero prospetto € a carictutti
| proprietari frontisti ed interni.

Art. 48 - PORTICI

l) 1 portici ed i passaggi coperti, gravati davit@ di pubblico passaggio, devono essere cosedit
ultimati in ogni loro parte a cura e spese del getario.

2) Il pavimento dei portici destinati ad uso pliddbdeve essere costruito con materiale riconésciu
idoneo dal Comune.

3) Le opere di manutenzione dei portici sonoracoalel proprietario.

4) 1l Sindaco fissa i termini di inizio e ultimane dei lavori e si riserva l'intervento sostiotai
sensi della legislazione vigente.
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5) Sono a carico del proprietario l'installazialed'impianto di illuminazione e la fornitura derpi
illuminanti, secondo modalita e tipi stabiliti dabmune.

6) Al Comune spettano la manutenzione dell'imjiat illuminazione e gli oneri derivanti dalla
fornitura di energia elettrica.

7) Le aree costituenti i portici ed i passaggierd rimangono di proprieta privata, essendo pero
gravate da servitu perpetua di pubblico transito.

8) L'ampiezza dei portici, misurata tra il pertneeinterno degli elementi di sostegno e il fild deuro
o delle vetrine di fondo, non pud essere minomaldi2,00, mentre l'altezza non deve essere infegor
ml. 2,80.

Art. 49 - TIPOLOGIE EDILIZIE PARTICOLARI

Articolo stralciato dalla Regione Veneto in sedejpiprovazione.
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TITOLO Il
PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE
Art. 50 - INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIENTAL E, MONUMENTALE ED
ARCHEOLOGICO
1) In materia di protezione delle bellezze nditwrali tutela del patrimonio storico-artistico ed
archeologico devono essere rispettate le disposididegge vigenti.
Art. 51 - BENI AMBIENTALI

Articolo stralciato dalla Regione Veneto in sedejpiprovazione.

Art. 52 - INTERVENTI PER LA PROTEZIONE DELLA NATURA

1) Spettano alla Regione le funzioni amminist&toncernenti gli interventi per la proteziondalel
natura, le riserve ed i parchi naturali.

Art. 53 - RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGICO O STORICO-ARTISTICO

[) Qualsiasi ritrovamento di interesse storictisiico o archeologico deve essere immediatamente
denunciato al Sindaco ed alla Sovrintendenza aikichita, sospendendo nel contempo eventuali
lavori in corso.

2) Siapplicano comunque le vigenti disposiziosi la tutela delle cose di interesse storicotartio
archeologico.

Art. 54 - INDICATORI STRADALI ED APPARECCHI PER IS ERVIZI COLLETTIVI

1) Al Comune é riservata la facolta di applicae#le proprieta private, previo avviso agli intesats,
gli indicatori stradali e gli apparecchi per i Sercollettivi e particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle 77e;
b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioniraéitriche e per la localizzazione di saracinesidranti
ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi paline per la pubblitaninazione, semafori, orologi elettrici e simili;
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e) quadri per affissioni e simili.

2) Tali applicazioni sono eseguite a cura e sges€omune e nel rispetto della legislazione vigen
3) | proprietari degli immobili interessati sotemuti al rispetto degli elementi sopracitati, non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti a kgpristino qualora vengano distrutti o dannegdgiat
per fatti loro imputabili.

Art. 55 - NUMERI CIVICI

1) All'atto del rilascio del certificato di cui precedente art. 33, il Comune assegna all'imraabil
numero civico; la applicazione della relativa pimst e il suo costo sono a carico del privato

interessato.

2) E'riservata comunque al Comune la facoltéadiare la numerazione civica o di sostituire la
segnaletica relativa.
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PARTE TERZA
NORME IGIENICO - SANITARIE
TITOLO |

PRESCRIZIONI IGIENICO - COSTRUTTIVE

Art. 56 - IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

[) Prima di intraprendere nuove costruzioni o ifioare costruzioni esistenti, deve essere gamaitdit
salubrita del suolo e del sottosuolo, secondodsgizioni del presente articolo, le buone regole
dell'arte del costruire e le norme del Regolamelntgiene vigente.

2) In particolare e vietato costruire su terrpatudosi, golenali, franosi o0 comungue soggetti ad
allagamenti o a ristagni d'acqua, negli avvallamemielle anfrattuosita naturali ed artificiali del
terreno.

3) E'vietato inoltre impostare fondazioni di maaostruzioni su terreni utilizzati in precedenpane
deposito di immondizie, letame, residui putresgiB# non quando la riconseguita salubrita delesgol
del sottosuolo sia stata riconosciuta dal Respalesadl Servizio di Igiene e Sanita Pubblica
dell'U.L.S.S. e dall'Ufficio Tecnico Comunale o dacnico a cio delegato dal Comune.

Art. 57 - TIPO, MATERIALI E DIMENSIONI DELLE FONDAZ IONI

1) Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fd&zioni sono definiti in funzione della natura treno,
delle sue caratteristiche meccaniche e delle stlgaoni cui sono sottoposte.

2) In particolare le palificazioni di fondaziomezone interessate da escursioni della faldaiG@at
devono essere realizzate con materiali non soggeggrado.

3) Tutte le strutture di fondazione devono espeogettate, eseguite, collaudate nel rispett@adell
normativa di cui al Decreto Ministero LL.PP. 21881 nonche della Circolare Ministero LL.PP. -
Servizio Tecnico Centrale n° 3797 del 6/11/1967e¢ Blecreto Ministero LL.PP. 3/3/1975.

Art. 58 - PROTEZIONE DALL'UMIDITA

1) Tutti gli edifici devono essere protetti dafliidita del suolo e del sottosuolo.

2) Le relative sovrastrutture devono pertanterssolate dalle fondazioni mediante opportuna
impermeabilizzazione, che impedisca I'imbibizioedeimurature per capillarita.
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3) Ilocali di piano terra, abitabili ai sensi deccessivo art. 71, qualora non esista sottastanitina
devono essere sopraelevati di almeno cm. 20 rispéterreno circostante, 0 essere impostati su un
vespaio ventilato, dello spessore di almeno cmopPure su solaio con sottostante camera d'aria.

4) Perilocali abitabili le murature in calcestzo o in elementi prefabbricati cementizi sono
consentite soltanto qualora vengano integrate daatamento interno che consenta la formazione di
una intercapedine.

5) Perilocali abitabili la distanza dal terraqpd deve essere pari all'altezza netta internazahel.

Art. 59 - REQUISITI TERMICI, IGROMETRICI, DI VENTIL  AZIONE E DI

ILLUMINAZIONE NELLE COSTRUZIONI EDILIZIE.

1) I requisiti dovranno essere conformi. allemervigenti ed, in mancanza di queste, dovranno
rispettare in linea di massima le norme in vigagelfedilizia civile sovvenzionata.

2) Attraverso una sufficiente coibenza ed ineteraica delle pareti e con altri opportuni
accorgimenti dovra essere limitato al massimotistono energetico per il riscaldamento.

3) Le superfici vetrate dovranno essere rida@tehdo salvo il disposto dell'art. 71 del presente
Regolamento, e ove occorra munite di doppi vetri.

4) Dovranno essere in ogni caso rispettate |godigioni della Legge 30/4/76 n° 373 e successivo
Regolamento di esecuzione e della Legge 9/01/9D € del D.P.R. 412 del 26/8/92.

Art. 60 - ISOLAMENTO ACUSTICO

1) Particolari accorgimenti e adeguati matedaliono essere adottati al fine di realizzare uyaal®
isolamento acustico nei locali abitabili.

Art. 61 - FUMI, POLVERI ED ESALAZIONI

l) Il Sindaco, sentiti gli Enti competenti pregiad controllo, ha la facolta di imporre I'adozeodi
adeguati provvedimenti al fine di evitare inquinaitn@tmosferici ed altri danni e disagi relativieal
presenza di fumi, polveri, esalazioni, ecc. diaaratura. (Legge 13/7/66 n° 615 e D.P. 24/10/67 n°

1288 e D.P.C.M. 1/3/91)

2) Il Sindaco fissa i termini dell'inizio e deltimazione dei lavori e si riserva l'interventsstutivo
ai sensi della legislazione vigente.
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TITOLO Il

FOGNATURE

Art. 62 - FOGNATURE PRIVATE

[) Viene richiamato il rispetto della normativagta dalla Legge 10/5/1976 n° 319 e successive
modifiche ed integrazioni, nonché del P.R.R.A.\deheto per la tutela delle acque dall'inquinamento.

Art. 63 - CONDOTTI E BACINI A CIELO APERTO

1) Nei condotti a cielo aperto (fossi, canalglsw®, ecc.) e nei bacini (laghi, stagni, lagures,. e
fatto divieto di immettere direttamente acque ugateusi domestici, industriali, ecc., diverse dalkg
meteoriche.

Art. 64 - CONDOTTI CHIUSI

l) Le acque usate devono essere immesse in doodiotsi di adeguato materiale e di idonea sezione
e pendenza e convogliate verso opportuni impidardegurazione e quindi trasferite in corsi d'acdua
portata costante e sufficiente alla diluizione.

Art. 65 - DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI

1) In assenza di una rete di fognatura idondte k&1 acque usate, sia domestiche che industriali,
devono essere depurate e smaltite secondo le ri@odedviste dalla legge 10/5/1976 n° 319 e
successive modifiche ed integrazioni, nonche deIRRA. del Veneto.

2) Il Sindaco ha comunque la facolta di richiedgarticolari trattamenti atti ad assicurare intage
la stabilita dei manufatti, la salubrita del teorio, il decorso delle acque e la sopravvivenzéadidra
e della fauna.

3) Non sono ammessi pertanto scarichi coloradlepdoranti, acidi, alcalini, schiumosi, oleosi,
torbidi, ecc.

4) 1l Sindaco puo, ingiungendo I'esecuzione datlere di cui commi precedenti, indicare le modalit
di esecuzione e fissare i termini dell'inizio el'délmazione dei lavori riservandosi l'intervento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 66 - ALLACCIAMENTI

1) Gili allacciamenti dei privati alle reti comuindi fognatura (del tipo misto o del tipo separpty
acque usate e meteoriche), sono obbligatori e soncessi nell'osservanza delle norme contenute
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negli appositi regolamenti comunali, che prescrivdimensioni, modalita costruttive, tipi e qualii
manufatti.

Art. 67 - FOGNATURE RESIDENZIALI

l) Va prevista, in generale, una canalizzaziomista o separata, per lo smaltimento delle acque
bianche, gialle e nere, con un impianto terminaldegurazione con trattamento primario e secongario
I'effluente deve rispettare gli standard di acdita di cui alla Legge 10/5/76 n° 319 nonché igenti
norme statali e regionali in materia.

2) Qualora tale impianto non esista, 0 non ssside realizzare, per motivi tecnici-economici,
I'allacciamento alla fognatura dinamica:

a) peri Piani di lottizzazione, deve essereiptaVa realizzazione di idoneo impianto di depioaz
con trattamento primario e secondario;

b) nelle zone di completamento e nelle zone iruratelazione al numero degli abitanti servitiath
stato di inquinamento esistente, si dovranno adoléanorme previste della legge 10/5/76 n° 319 e
successive modificazioni statali e regionali.

3) Inassenza di una rete di fognatura idonda tetacque usate, sia domestiche che industriali,
devono essere depurate e smaltite secondo quavistprdalla legge 10/5/1976 n° 319 e successive
modificazioni ed integrazioni, nonche del P.R.Rdalla Regione Veneto e dal Regolamento di
fognatura comunale.

4) |l Sindaco ha comunque la facolta di richiedearticolari trattamenti atti ad assicurare Ignii& e
la stabilita dei manufatti, la salubrita del teorio, il decorso delle acque e la sopravvivenzéadidra
e della fauna.

5) Il Sindaco puo, ingiungendo I'esecuzione daflere, di cui ai commi precedenti, indicare le
modalita di esecuzione e fissare i termini deltimie dell'ultimazione dei lavori, riservandosi
I'intervento sostitutivo ai sensi della legislazaongente.

Art. 68 - PRESCRIZIONI PARTICOLARI

[) Le condutture che convogliano le acque usate@do essere costruite con materiali impermeatbili e
inattaccabili dagli acidi, devono avere sezioneagenze sufficienti e giunti ermetici; devono esser
munite di esalatori di diametro opportuno, prolungapra la linea di colmo del tetto.

2) Ogni bocchetta di scarico deve essere mungdahe.

3) Le acque meteoriche devono essere convoglale coperture al suolo mediante apposite

tubazioni, il tratto terminale delle quali, nel oas cui queste siano fronteggiante i spazi aérti
pubblico, deve essere costruito con tubazione isegh acciaio per un‘altezza non inferiore a nfi02
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prolungato fino al pozzetto di raccordo.

4) Sono consentiti i doccioni quando siano ristiida particolari soluzioni architettoniche.

Art. 69 - IMMONDIZIE

1) Le immondizie devono essere sistemate in lappmrtuno e tale da non arrecare danno al
pubblico.

2) Dinorma devono essere contenute in sacafigitastica resistenti ben chiusi.

3) Le modalita di deposito e d'asporto saranabilgi dall' A.C..
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TITOLO Il

REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

Art. 70 - PARAMETRI

1) Le stanze da letto devono avere una superficiana di mq. 9 se per una persona, e di mg. 14 se
per due persone.

2) Ogni abitazione deve essere dotata di unaatdinrsoggiorno di almeno mq. 14.

3) Negli interventi di ristrutturazione e nuowdifeeazione la superficie utile minima dei nuovicggi
non potra essere inferiore a mqg. 50,00. E’ comarayumessa la possibilita di realizzare anche
degli alloggi con superficie inferiore a detto limjyicomunque con superficie utile non inferiore a
mq. 38,00, escluse sempre dai conteggi le supadiciutorimessa e/o garage, purche la superficie
di tali alloggi non superi il 10% della superfieigle del complesso edilizio unitario insistenté su
lotto e/o area di pertinenza, arrotondabile serafiignita minima superiore nel caso che il 10%
della superficie utile del complesso edilizio unidenon raggiunga i mqg. 38,00 o un loro multiplo.
Nelle sole zone "A" CENTRO STORICO il taglio dimésale minimo delle abitazioni potra
misurare mq. 38,00 di superficie utile, senza idtederoghe. Dette abitazioni di dimensioni
minime (mg. 38,00 compresi servizi igienici) potnaressere "monostanza”.

4) Ogni abitazione, fatta eccezione per quetladenti in zona A, avente superficie inferiore a b1
dovra essere dotata di uno o piu locali di serfaigtorimessa, magazzino e ripostiglio) di
superficie totale netta non inferiore a mq. 12.

Art. 71 - LOCALI ABITABILI

[) Sono considerati locali di abitazione (intesone locali abitabili) permanente e locali di abibae
ai fini dell'applicazione del presente Regolamenitj quei locali in cui la permanenza di una o pi
persone non abbia carattere di saltuarieta (abitgaiffici, negozi convivenze, ecc.)

2) Sono considerati locali non abitabili quetlilati a cantina garage, magazzino, deposito, arghi
implicanti la presenza solo saltuaria di persogeaedli sussidiari delle abitazioni, destinati avsar
igienici, dispensa, disimpegno, ingresso, ecc.

3) Ilocali di abitazione (abitabili) permanemntebbono avere:

a) superficie minima di pavimento di almeno m@09con la larghezza minima di ml. 2,50 fatte salve
le preesistenze;

b) altezza interna utile minima non inferiore b 2370, per le ristrutturazioni che non comportano
demolizione e ricostruzione e gli interventi diteego e risanamento conservativo l'altezza puaesse
ridotta ml. 2,40;

Tale altezza minima puo essere mantenuta solcaselia cui le Norme di Attuazione del P.R.G. non
consentano, per I'edificio in esame, interventidalmodificare I'altezza interna utile e cio in
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dipendenza della tutela del valore architettonmonfale dell'edificio.

c) superficie di illuminazione ed aerazione, tiamente comunicante con lI'esterno, pari almen@a 1
della superficie del pavimento del locale fattaszoone per gli edifici siti nel Centro Storico dlae
Corti Rurali nei quali € consentita deroga, su oank parere del Responsabile del Servizio Igiene e
Sanita Pubblica dell’'U.L.S.S., sino ad un minima/d2, fatte salve le preesistenze.

Nei casi in cui porte e porte-finestre concorrorforanare superficie aero-illuminante utile, queste
vengono conteggiate senza tener conto della p#gagdre fino ad un'altezza di cm. 30.

4) Perilocali adibiti ad attivita ed usi cotlet, € prescritta I'altezza minima di ml. 3,00 con
esclusione di quelli esistenti. Per questi ultinpirescritta I'altezza minima di ml. 2,70 con leesoni
di cui alle norme di zona.

5) Perinegozi alti almeno ml. 4,60 sono ammiesgppalchi, purche la loro superficie non sugeri
40% della superficie totale del negozio, sianondggnati unicamente dal negozio medesimo ed
abbiano un‘altezza minima di ml. 2,20.

6) Nel caso di recupero a fini abitativi di sodtti, esistenti alla data del 31/12/98, dovransseee
rispettati i seguenti parametri:

a) l'altezza utile media deve essere pari o suees 2,40 metri per i locali sbitabili e pariapgriore
a 2,20 metri per i locali di servizio, quali cowiddisimpegni, ripostigli e bagni.

L'altezza utile media viene calcolata dividendeollume utile della parte di sottotetto la cui ai@z
supera 1,80 metri per la relativa superficie utile;

b) Il rapporto illuminante, se in falda, deveersspari o superiore a 1/16;

Art. 72 - CUCINE

1) Le cucine, per le quali la superficie minimavch essere di mq. 9,00, riducibili a 4,00 se
ampliamente comunicanti con locale soggiorno, irgag e le zone cottura oltre ai requisiti richies
dall'art. precedente, devono comunque essereifdrnih condotto verticale prolungato sopra ladine
di colmo del tetto, per aerazione dell'ambienteol;pventuale convogliamento dei fumi di
combustione.

Art. 73 - LOCALI PER | SERVIZI IGIENICI

1) Tutti gli alloggi devono essere provvisti tih@no un locale di servizio igienico, dotato di W.C
bidet, lavabo e vasca da bagno o doccia ed aveeguenti requisiti:

a) superficie non inferiore a mq. 3,00;
b) aerazione ed illuminazione dirette dall'estemediante finestra di superficie non inferion@e
0,80 o ciechi con aerazione forzata che garantisgé&cambio d'aria pari a 15 volumi/ora.

2) Le pareti devono essere rivestite di matefalabile fino all'altezza di almeno ml. 2,00.
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3) I locali per servizi igienici non devono conicare direttamente con le cucine né con altro
ambiente di abituale soggiorno, ad eccezione d&dieze da letto se I'alloggio e provvisto almenordi
servizio igienico in comune.

4) FE' consentita una superficie inferiore a mg03juando trattasi di servizi igienici ulteriokipimo.

dall'esterno, a condizione che:

a) ciascuno di detti ambienti sia dotato di umieb sistema di ventilazione forzata, che assiguri
ricambio d'aria pari a 15 volumi-ora;

b) gli impianti siano collegati a condotte charth garanzie di funzionamento continue e gli sharic
siano dotati di efficiente e distinta ventilazigmemaria e secondaria.

c) in ciascuno di detti ambienti non venganoahati apparecchi a fiamma libera.

Art. 74 - SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI

1) Tutte le scale comuni dei fabbricati con pianpdebbono avere rampe di larghezza non infeaore
ml. 1,20, ed essere aerate e illuminate attraviersoicavati su parete verticale esterna, di sfipier

non inferiore ad 1/10 della superficie del vandesger ogni piano. La larghezza dei vani scalasad u
comune, la cui larghezza minima stabilita in m01 210 essere derogata nei centri storici e nelie ¢
rurali e, per le altre zone, limitatamente aglemrenti fino alla ristrutturazione leggera che non
implichi demolizione e ricostruzione, qualoragiifici si compongano di non piu di tre unita
abitative. In generale, le scale comunicanti pédniiabili non dovranno avere piu di due gradini
d'angolo.

2) Per gli edifici collettivi e di uso pubblico&pplicano le vigenti disposizioni in materia eelativi
regolamenti.

3) Per le scale che servono fabbricati di nondpiguattro piani abitabili, € ammessa l'aeraziene
l'lluminazione dall'alto, mediante lucernario dple, di superficie non inferiore a 1/3 di quellal d
vano scala.

4) Possono essere illuminati ed aerati dal vaittarsto gli ingressi degli alloggi.

5) In tutti i fabbricati con piu di 3 livelli, de essere previsto lI'impianto di ascensore.

6) Nel caso in cui il vano ascensore sia attigeamere da letto, devono essere attuate le pevzed
indicate al precedente art. 60;

7) L'impianto di ascensore in tutte le sue padtelementi, deve essere rispondente alle castitbe
indicate dalla legislazione vigente in materia.

8) Le ringhiere ed i parapetti posti a quota sigpe a ml. 1,00 dal piano su cui prospettano dovea
avere altezza minima di ml. 1,00; eventuali foratdovranno essere dimensionate in modo tale da non
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consentire il passaggio di una sfera di cm. 14ainétro.

9) E'inoltre consentita la realizzazione di saakelativi disimpegni senza finestrature sultest a
condizione che:

a) risultino adeguatamente garantite tutte lelzoni di sicurezza e di igiene;
b) le scale ed i disimpegni siano dotati di w@ea ventilazione, diretta per le scale ed anche
indiretta per i disimpegni.

10) Le scale interne ad uso di singole unita ifilraxyi possono essere cieche e dovranno avere
larghezza non inferiore a 80 cm.

Art. 75 - CORRIDOI E DISIMPEGNI

1) I corridoi e i disimpegni e le scale interrgdi @lloggi devono essere illuminati ed aerati,lsm
modo indiretto, quando superano la lunghezza dér@D o la superficie di mqg. 8,00.

2) L'altezza minima é fissata in ml. 2,40; lggteezza minima é fissata in ml. 1,00.

Art. 76 - LOCALI A PIANO TERRA, SEMINTERRATI E SCAN TINATI NON ABITABILI

1) Ilocali non abitabili a piano terra, i sen@imati e gli scantinati devono avere un'altezzamandi
ml. 2,20

2) Ilocali che abbiano il pavimento a quota fidee a quella del terreno circostante devono tiape
le prescrizioni del primo e del secondo comma det@dente art. 58.

3) Debbono altresi avere soglie sopraelevatettis@l punto piu alto del terreno immediatamente
prospiciente.

4) 1 locali ricavati nei piani interrati o semémtati non vengono computati, per la parte sottetal
piano di riferimento per la misurazione dell'al@zze agli effetti del volume né della superficie d
calpestio.

5) Negli interrati o0 seminterrati sono ammes#d $ocali accessori e con esclusione di ogni d#ivi
che comporti permanenza di persona.
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TITOLO IV

COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 77 - EDIFICI E LOCALI DI USO COLLETTIVO

1) Le norme di abitabilita per gli edifici edadali di uso collettivo destinati alla riunionelcal
spettacolo, al divertimento, all'esposizione, dia;lal ristoro, al commercio e da altre similinata,
esclusa la destinazione residenziale, possonoeessxtificate nei limiti delle seguenti prescrizioni
previo parere dei competenti uffici:

a) lilluminazione naturale puo essere parziabmepstituita da adeguata illuminazione artificiale
qualora non vi sia presenza continuativa di pelgoaddetto;

b) l'aerazione naturale puo essere sostituitaaeoazione artificiale; deve essere ogni caso @sd@
il icambio d'aria adeguato all'uso del locale.

2) Devono comungue essere osservate tutte liegart disposizioni prescritte da leggi e regolane
relativi a parametri e tipologie.

Art. 78 - BARRIERE ARCHITETTONICHE

1) Nelle progettazioni edilizie e particolarmentgli edifici e negli impianti collettivi e di uso
pubblico devono essere adottati tutti quegli adooegti atti ad eliminare le barriere architettor@ch
favorendo l'accessibilita e I'agibilita alle peredisicamente impedite e lo studio di percorsiratiévi.

2) Oltre alle provvidenze, di cui al precedente&alo 74, sara pertanto dedicata particolare cura
all'agibilita dei servizi, al dimensionamento eligdneita dei percorsi interni ed esterni,
all'accessibilita ed all'uso degli impianti tecriitigenere.

3) Le opere in genere dovranno rispettare quargaisto dal D.P.R. 27/4/78 n° 384 in attuazione
della Legge 30/3/71 n° 118 ed inoltre quanto ptevislla Legge 13/1989 e del D.M. 14/6/1989 n°
236"

Art. 79 - STABILIMENTI INDUSTRIALI, DEPOSITI, MAGAZ ZINI, AUTORIMESSE

1) Gili stabilimenti industriali, i depositi, i rgazzini, le autorimesse ed i laboratori in genéexono
sottostare alle norme ed alle prescrizioni stabddlle vigenti leggi, devono inoltre uniformarea
prescrizioni generali del presente Regolamente,radfme per i locali abitabili e per quelli ad essi

sussidiari.

2) Sono considerati locali abitabili, gli uffigirefettori, gli spogliatoi, ecc.
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3) Adeguati servizi igienici saranno previstragione del numero degli addetti e comunque nel
rispetto della vigente legislazione in materia.

Art. 80 - EDIFICI RESIDENZIALI NELLE ZONE DESTINATE  AD USI AGRICOLI

1) Per gli edifici residenziali nelle zone deatamad usi agricoli valgono le disposizioni deigedenti
articoli 71 e seguenti.

Art. 81 - IMPIANTI AL SERVIZIO DELL' AGRICOLTURA

1) Iricoveri per gli animali devono essere aezdtilluminati dall'esterno con finestre aventi
superficie complessiva non inferiore a 1/20 dallpesficie del pavimento, devono inoltre essere
ventilati con canne che partendo dal soffitto evelo oltre il tetto.

2) Il pavimento deve esse costruito con matedatenesso, scabro, impermeabile raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato vecaoalette di scolo a superficie liscia impermestid
quali adducano il liguame all'esterno in apposiiz stagni. Il pavimento puo essere protetto da

grigliato per la rapida evacuazione degli escrement

3) Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbew@rdevono essere costituiti con materiale di facile
lavatura e disinfezione.

4) Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

5) | fabbricati per gli allevamenti zootecnictensivi dovranno sorgere rispettando le distanzidi
al D.G.R. n°® 7949/1989.

6) Tutte le altre stalle ed i ricoveri di animdévono distare non meno di 100 ml. dai nucleiedbit
esistenti o previsti e ml. 30 dalle case dei fdirdiimi con eccezione della casa di abitazione del
custode, devono essere provviste di concimaialataia distanza non minore di ml. 30,00 dalle
abitazioni possibilmente sottovento rispetto agesen minore di ml. 20,00 dalle strade, non minore
di 50,00 da cisterne e prese di acqua potabilenempore di 4,00 ml. dalle stalle.

7) Per le acque usate valgono le disposizionudal precedente art. 67.
8) Gili allevamenti zootecnici in funzione dellancluzione del fondo dovranno distare almeno 100
metri dal limite delle zone territoriali A, B, CFeesistenti o previste dal P.R.G. con facolta ded&co

in casi particolari di prescrivere distanze maggior

9) Non sono ammessi rustici al piano terrenoidfici residenziali.

55



PARTE QUARTA

STABILITE SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

TITOLO |

NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 82 - STABILITA' DELLE COSTRUZIONI

1) Ogni fabbricato deve essere realizzato sectendogliori regole d'arte del costruire ed in
conformita alle vigenti disposizioni di legge, irdme ai requisiti dei materiali da costruzionde al
sollecitazioni, al calcolo, al dimensionamento Belsecuzione delle strutture ai fini di assicurare
stabilita in ogni sua parte.

Art. 83 - MANUTENZIONE E RESTAURI

1) | proprietari dei fabbricati hanno I'obbligoptovvedere alla manutenzione degli stessi in naalo
soddisfare permanentemente ai requisiti dell'ddipoecedente, per salvaguardare la pubblica
incolumita.

Art. 84 - PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICOLANTI

1) Qualora una casa, un muro, o in genere quatifapbricato o parte di esso costituisca peripelo

la pubblica incolumita, il Proprietario o il Contlute o I'lnquilino hanno I'obbligo di farne denuaail
Sindaco, e nei casi d'urgenza, di provvedere abliecito puntellamento.

2) Il Sindaco ricevuta la denuncia di cui al coanpnecedente o d'ufficio e previo sopralluogo
dell'ufficio comunale competente, notifica agligrgéssati i provvedimenti da adottare immediatamente

riservandosi l'intervento sostitutivo a spese diegdiressati.

3) Le opere di consolidamento, nei casi di urgemzonosciuta con ordinanza del Sindaco, possono
essere intraprese ai sensi della legislazione tegen
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TITOLO Il

PREVENZIONE DAI PERICOLI D'INCENDIO

Art. 85 - LOCALI PER LAVORAZIONE E DEPOSITO DI MATE RIALI COMBUSTIBILI ED
INFIAMMABILI

l) 1locali destinati a lavorazione e depositavgiteriali combustibili ed infiammabili, devono
rispondere ai requisiti prescritti dalla vigentgiazione in materia.

2) L'accertamento dei requisiti dovra esserewggedal Comando Provinciale dei VV.FF. che
rilascera in proposito apposita certificazione.

Art. 86 - IMPIEGO DI STRUTTURE LIGNEE

1) In tutti quei casi in cui particolari condimicambientali, tradizioni costruttive locali o gifeate
scelte architettoniche richiedano l'uso di mateligwhei, I'impiego di essi € condizionato all' @iie
di trattamenti ed accorgimenti atti a ridurre |sgibilita di combustione.

Art. 87 - NULLA-OSTA DEI VIGILI DEL FUOCO

1) E'richiesto il Nulla-Osta del Comando Provahe dei Vigili del Fuoco per i seguenti edifici ed
impianti, da esibirsi prima del rilascio della cessione edilizia e di installazione rispettivamente

a) edifici di civile abitazione e di altezza stipee a 24 m.;

b) edifici industriali ed artigianali;

c) edifici commerciali, magazzini e depositi;

d) locali, edifici ed impianti pubblici e di uswollettivo;

e) edifici a struttura metalliche;

f) autorimesse, anche private, con piu di novai@uto;

g) impianti termici aventi potenzialita superi@iée 100.000 Kcal/h alimentati con combustibili
liquidi derivanti dal petrolio (olio combustibili gasoli) o da combustibili gassosi (metano - G)P.L.

Sono compresi tra detti impianti quelli per:

. riscaldamento di ambienti;

. produzione acqua calda per edifici civili;

. cucine e lavaggio stoviglie;

. sterilizzazione e disinfezioni mediche;

. lavaggio biancheria e simili;

. distruzione rifiuti (Inceneritori);

. forni di pane e forni di altri laboratori artigiali;
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h) impianti ascensori (cat. A e B) e montacar(cht. C) da installarsi in edifici industriali t@ianali
e commerciali;

I) impianti ascensori (cat. A e B) da installarsedificio ad uso civile (pubblico e privato) atezze
in gronda superiore a 24 ml. e aventi corsa supeda®0 ml.

. Collaudi dei Vigili del Fuoco

Prima del rilascio dei certificati di abitabilitade agibilita degli edifici e degli impianti di cal
presente articolo € richiesto il Nulla-Osta del @Gowho Provinciale dei Vigili del Fuoco.

. Imprese ed attivita soggette alle norme di prei@re incendi ed al controllo da parte dei Vig#il d
Fuoco

Le aziende e le lavorazioni soggette al controio\dgili del fuoco sono determinate con le tabélle
e B annesse al D.P.R. 26/5/59 n° 689. Gli enfpiaviati sono tenuti a richiedere le visite ed i ot
per il rilascio del certificato di prevenzione imck secondo le modalita indicate nella Legge 26libug
1965 n° 966.

2) Particolari Norme di Legge o di buona Tecnica:

A) EDIFICI AD USO CIVILE (compresi nei punti a, d, e,)

[) Strutture: Le strutture degli edifici comprese quelle déddedovranno essere incombustibili e
resistenti al fuoco. La durata della resistenZa@to deve essere non inferiore a 120'. Per qeredli
strutture in acciaio dovranno essere rispettatotee della Circolare del Ministero dell'Intemo9af
del 14/9/61.

2) Ubicazione Gli edifici devono essere circondati da strade@gke a consentire I'avvicinamento e
l'operativita dei mezzi speciali dei Vigili del Fem

| cortili interni devono essere accessibili medsaamdroni carrai sui quali sia possibile il translei
mezzi citati.

3) Scale Le scale devono essere di norma realizzate gatrbie, costituite da pareti resistenti al
fuoco almeno 120'.

Ad ogni piano devono essere previste ampie apediilaerazione verso l'esterno, qualora detta
condizione non sia realizzabile, perche trattasicdie interne, alla sommita del vano devono essere
realizzate idonee aperture prive di serramenti.

Le gabbie delle scale e i relativi accessi e disigmp non dovranno avere alcuna comunicazione con

magazzini, depositi, negozi, laboratori o0 comungoe locali non destinati esclusivamente ad
abitazione o ad Uffici.
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Le scale di accesso alle cantine e piani sotterdime@anno avere ingresso diretto dall' esternepiei
a cielo aperto e non avere comunicazione alcundecscale dei piani superiori.

In relazione alla destinazione dell'edificio potraressere richieste scale a strutture particolaiiq
. scala a prova di fumo;

. scala a prova di fumo intema;

. scala protetta;

Le scale a prova di fumo sono di norma richiestda peguente tipi di edifici:

. Edifici ad uso civile abitazione di altezza super ai 30 m.;
. Edifici pubblici o destinati alla collettivita @diltezza superiore ai 24 m.;

E' fatto divieto assoluto di installare nel vanalacapparecchiature o tubazione di adduzione del ga

B) EDIFICI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI E COMMERCIALI ( compresi nei punti b, c,)

1) Struttura: Le strutture portanti degli edifici dovranno egsmcombustibili e resistenti al fuoco.
La durata della resistenza al fuoco dovra comumgureessere inferiore a 120'.

2) Compartimentazione In relazione al rischio dei incendio, al carigdubco, al numero degli
addetti, ecc. devono essere previsti muri taglieduatti a limitare e contenere gli effetti di ureatuale
sinistro. Di norma per sostanze combustibili laestipie libera massima ammissibile non deve essere
superiore a qualche centinaio di metri quadrati.

Per le sostanze infiammabili detta superficie €atdine di qualche decina di mq.

3) Apertura per sfogo calore e fumo Alla sommita delle coperture devono essere plieaieguati
sfoghi per il calore e per i fumi di una eventuadenbustione.

4) Vie di uscita: Devono essere predisposte uscite di sicurezesteliverso l'esterno in numero e
posizioni tali che il massimo percorso per usceese spazi sicuri non sia in ogni caso superiore ai
30 m.

C) ALBERGHI E PENSIONI:

Devono essere applicate le norme di cui alla lettécolare del Ministero dell'intemo n°® 27030/4122
del 21/10/1974.
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D) AUTORIMESSE:

Devono essere applicate le norme di cui al D.MO3/B4 con le deroghe ammesse dalla Circolare del
Ministero dell'iIntemo D.G.S.A. n° 119 in data 14@4

E) IMPIANTI TERMICI:

Gli impianti termici di cui al punto g) che non sogoggetti alla legge contro l'inquinamento
atmosferico, sono regolamentati come appressodtalic

[) impianti alimentati da combustibili liquidi f[acombustibili e gasoli) Circolare del Ministero
dell'lntemo n°® 73 del 29/7/71,

2) impianti alimentati da gas di rete con denisitériore a 0,8 (metano) Circolare del Ministero
dell'lntemo n° 68 del 25/11/69.

3) impianti alimentati da gas di petrolio liquea(G.P.L.) Lettera Circolare del Ministero deiltémo
n° 412/4183 del 6/2/1975.

F) RETE IDRICA ANTINCENDIO:

Tutti gli edifici di cui ai punti a, b, c, d, e,devono essere muniti di impianto idrico antincendi
adeguato al carico di fuoco ed alla destinaziorghi dtemobili. In linea di massima detto impianto
dovra essere costituito da una rete di tubazioferd zincate, ad uso esclusivo antincendio, pte
contro il gelo e concepite in modo che sia possidilere I'acqua agli idranti per semplice apertura
della relativa saracinesca.

Gli idranti UNI 045-70 mm., muniti del corredo dyslevono essere derivanti in numero e posizione
sufficiente a garantire la copertura di tutte leeda proteggere. Essi devono essere accessibili in
modo agevole e sicuro. Le caratteristiche idraelidhportata e pressione saranno stabilite caso per
caso dal Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.

G) IMPIANTI ELETTRICI:

La legge 1/3/1968 n° 186 "Disposizione concementjomissis) le installazioni e gli impianti elétt
ed elettronici” indica quale riferimento per lalrezazione di corretti impianti elettrici le Nornael
Comitato Elettrotecnico Italiano” (Norme C.E. L.);

H) IMPIANTI PER L'IMPIEGO DEL GAS COMBUSTIBILE:

La legge 6/12/1971 n° 1038 "Norme per la sicureledbimpiego del gas combustibile" indica quale
riferimento per la realizzazione di corretti impigmer il gas le Norme dell'Ente Nazionale di
Unificazione (UNI) pubblicate in tabelle con la d@eminazione UNI-CIG e approvate con decreto del
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Ministero dell'Industria e Commercio.

Art. 88 - PARTICOLARI PREVENZIONI CAUTELATIVE

1) L'impianto interno per la distribuzione dekgieve poter essere isolato, mediante saracindsa,
rete collettiva di distribuzione; le tubazioni npossono attraversare le centrali termiche, le eabin
elettriche, i depositi di immondizie, i vani di @sore e montacarico e le canne fumarie; gli apphre
di utilizzazione installati in locali abitabili ngmossono essere alimentati da pressione superiarse.a
200 di colonna d'acqua; € ammessa l'istallaziomg@parecchi a gas in locali seminterrati o inteaat
condizione che l'accesso avvenga direttamentestaitho.

2) Ogni impianto elettrico deve essere fornitentrruttori generali che segnalino i circuiti amni
unita immobiliare; interruttori, contatori e quaetettrici, che siano installati in ambienti dovespa
presentarsi pericolo d'incendio o di esplosiongpde essere a tenuta stagna.

3) I condotti di fumo devono essere costruiti canne ad intercapedine di facile pulitura e di
sufficiente coibenza; devono essere provvisti dichette d'ispezione alla base ed essere sopraalevat
almeno ml. 1,00 rispetto all'estradosso delle doperdevono essere distanziati di almeno cm. 20 da
strutture lignee e non possono essere install maurature di fienili e di locali contenenti matdi
combustibili.

4) Le canne fumarie debbono essere isolate stallgure resistenti dell'edificio.

5) Le costruzioni nelle quali siano collocatirfodi pane o pasticceria e simili, forni di fusiome
simili, forni metallurgici, fucine, ecc. devono ess in ogni loro parte costruite con materiali stsiti
al fuoco.

Art. 89 - USO DI GAS IN CONTENITORI

1) L'installazione di apparecchi funzionanti & ggp.l. sono ammessi a condizione che siano t&pet
le seguenti norme:

a) installazione della bombola di g.p.1. all'estedel locale nel quale trovasi I'apparecchio di
utilizzazione (ad esempio: fuori i balconi o inctiee chiuse ermeticamente verso l'interno del ®edl
aerate direttamente verso I'estemo);

b) protezione della tubazione fissa metallicdl;ataversamento delle murature, con guaina riedal
aperta verso l'esterno e chiusa ermeticamente Vietgono. Tale tubazione deve essere munita di
rubinetti di intercettazione di flusso. La tubazaditessibile di collegamento tra quella fissa e
I'apparecchio utilizzatore deve essere realizzatancateriale resistente all'usura e all'aziongygel.

Le giunzioni del tubo flessibile, sia alla tubazdissa che all'apparecchio utilizzatore, devorsees
eseguite con accuratezza in modo da evitare pkmtecasura, fuga di gas e possibilita di sfilamedeb
tubo stesso;
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c) per evitare la fuoriuscita del gas di petrdiijpefatto in caso di spegnimento della fiamma) pu
risultare utile I'applicazione di adatti dispositii bloccaggio dell'erogazione;

d) i contenitori devono essere salvaguardatircoggentuali manomissioni.

Art. 90 - COLLAUDO DI COMPETENZA DEI VIGILI DEL FUO CO
1) Prima del rilascio dei certificati di abitakal o agibilita concernenti gli edifici di cui atgredente

art. 87, e richiesto il Certificato di Prevenzidneendi rilasciato dal Comando Provinciale dei Yigi
del Fuoco.
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TITOLO I

CAUTELE DA OSSERVAREENL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 91 - OPERE PROVVISIONALI

l) Nell'esecuzione di opere edilizie (huove aeaiwni, ampliamenti, ristrutturazioni e demoliziatii
fabbricati esistenti ecc.) si devono osservare fettautele atte ad evitare ogni pericolo o danno
persone e a cose, ed attenuare, per quanto pesthiholestie che i terzi possano risentire
dall'esecuzione delle opere stesse.

2) Qualora si eseguano opere edilizie in fregspazi aperti al pubblico, il proprietario deveuttere
con adeguata recinzione il luogo destinato all'apkngo i lati prospicienti gli spazi stessi.

3) In ogni caso devono sempre essere adottatvedimenti atti a salvaguardare l'incolumita
pubblica, deve essere assicurata la possibilitiadsito ed evitata la formazione di ristagni discq

4) Le recinzioni provvisorie devono essere diettspdecoroso, avere altezza non minore di ml. 2,00
ed essere costruite secondo gli allineamenti eoldatita prescritte dal Comune.

5) Le aperture che si praticano nelle recinzgyoivisorie devono aprirsi verso l'interno o essere
scorrevoli ai lati.

6) Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvigoo di altro genere di riparo, devono essere
evidenziati mediante zebratura e segnaletica de&dauniti di luci rosse che devono rimanere aeces
dal tramonto al levar del sole e comunque durarite il tempo in cui funziona l'illuminazione
pubblica.

7) Tutte le strutture provvisionali (ponti di g=io, impalcature, rampe, scale, parapetti e $imil
devono avere requisiti di resistenza, stabilitaatgzione, conformi alle disposizioni di legge fser
prevenzione degli infortuni sul lavoro.

8) Il punto piu basso delle opere provvisionapmstanti luoghi aperti al pubblico, deve distae
suolo non meno di ml. 4,00 ed avere il piano imiericostruito in modo da riparare con sicurezza lo
spazio sottostante.

9) Il Sindaco ha comunque la facolta di dettaetigolari prescrizioni, fissando i termini per
I'esecuzione e riservandosi l'intervento sostitutivspese degli interessati.

Art. 92 - SCAVI E DEMOLIZIONI

l) Gli scavi ai margini di spazi aperti al pultlidevono essere condotti in modo da evitare
scoscendimento delle pareti, le quali pertanto devessere adeguatamente sbadacchiate o avere una
pendenza rapportata alle caratteristiche del t@#i comunque inferiore all'angolo d'attrito detero,

nel rispetto delle norme di cui al D.M.LL.PP. 21431.
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2) Nelle opere di demolizione, e specialmentérsthcco di materiali voluminosi e pesanti, si
devono usare tutte le cautele atte ad evitare dam@wsone e a cose, scuotimenti del terreno e
conseguente danneggiamento ai fabbricati vicini.

3) Sidevono comungue osservare le prescriziabilge dal Regolamento di Polizia Urbana e deve
essere evitato il polverio.
Art. 93 - MOVIMENTO ED ACCUMULO DI MATERIALI

1) Nei luoghi aperti al pubblico e vietato il icar, o scarico e I'accumulo dei materiali da castne
o di risulta da scavi o demolizioni.

2) Solo nel caso di assoluta necessita, il Smdacichiesta dell'interessato, puo autorizzacaiico,

lo scarico e il deposito temporaneo di materian quelle norme e cautele che, in ogni singolo caso
verranno stabilite, osservando le disposizioniRijolamento di Polizia Urbana, le norme per
I'occupazione del suolo pubblico, nonche le leggenti in materia di circolazione stradale.
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TITOLO IV

RISPARMIO ENERGETICO NEL RBBLDAMENTO DEGLI EDIFICI

Art. 94 - SFERA DI APPLICAZIONE

1) Le presenti norme si riferiscono al riscaldatognvernale e si applicano agli edifici adibiti a
residenze, scuole, anche materne, uffici, attai@merciali, in relazione alla legge 30 Aprile 19v6
373, al D.R.P. 28 Giugno 1977 n° 1052 ed al D.M3M1®77.

2) Sono esclusi asili nido, edifici industriartigianali.

Art. 95 - POTENZIALITA TERMICA INSTALLATA

1) | generatori di calore installati negli edifttovranno avere una potenzialita termica di tarferita
a ogni mc. di volume abitabile e ad ogni gradocdrt® fra temperatura interna ed estema minore o
eguale ai valore G indicati nella seguente tabella:

TIPO DI EDIFICIO VOLUME ABITABILE GKcal / hm3 C)

indipendente inf. a 250 m3 0.95

indipendente fra 250 e 600 m3 0.85
(estremilesg

indipendente oltre 600 m3 0.7

non indipendente qualunque 0.7

In cui:

Per volume abitabile s'intende quello definitcaall' 23 delle norme di attuazione; Per edificio
indipendente s'intende la casa singola od a schiera

Tali valori G tengono conto della maggiorazione ipggrmittenza.

Art. 96 - PROGETTO DELL'IMPIANTO

1) Il progetto dell'impianto termico dovra:

a) indicare la temperatura interna prevista peamgibienti (per la quale il valore raccomandato &3di
gradi);

b) calcolare le dispersioni attraverso le parédi eetrate in base ad una temperatura esternagiaehb
e tenendo conto dell'esposizione al vento delletpar

c) calcolare la quantita di calore necessaria peimnovo d'aria di una volta all'ora il volume taibile;

d) verificare che con le condizioni indicate ai pun b,c, e con la potenzialita installata coimiti di
cui all'art. precedente le dispersioni globali siéimitate in modo da mantenere a regime la
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temperatura interna prevista (di norma 18 gradi).

Il Direttore dei lavori ed il costruttore saranraidamente responsabili verso il committente
dell'effettivo ottenimento del salto termico prewislal progetto, che verra misurato al centro oeali
a m. 1,50 dal pavimento.

I locali normalmente a temperatura inferiore a tjgehldati (scale ecc.) sono considerati in prtmget
non scaldati.

Art. 97 - APERTURE VETRATE

1) La superficie delle vetrate, salvo quanto assp dagli artt. 71, 73, 74, dovra essere ridottaddo
da contemperare le opposte esigenze di illuminazeodi isolamento termico.

2) Anche nel caso che dal progetto risulti agsiuil saldo termico di cui alla lettera b) deinpo
comma del precedente art. 96 senza necessita gl defpi, sara opportuna l'installazione degli stes
nelle vetrate esposte a nord.

Art. 98 - COMPOSIZIONE DEGLI EDIFICI

1) La composizione dell'edificio (in pianta edelevazione) deve essere studiat~ in modo da adalrr
massimo le pareti esterne a parita di volume.

Art. 99 - INERZIA TERMICA DELLE PARETI

1) Ai fini del contenimento delle variazioni @rperatura le pareti verticali opache dovrannoever
un peso di almeno 85 kg/mq.

Art. 100 - REGOLAZIONE AUTOMATICA DELLA TEMPERATURA

1) Gliimpianti dovranno essere dotati di appengtura automatica per la regolazione della
temperatura di mandata in funzione della tempesagaterna tranne che nel caso di sistemi che ne

permettono l'installazione. Sara altresi opportadottare apparecchi di regolazione locale della
temperatura.
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PARTE QUINTA

DEFIN@NI URBANISTICO - EDILIZIE

TITOLO |

INDICI DI FABBRICAZIONE, ELEMENTI GEOMETRICI E DEFNIZIONI PARTICOLARI

Art. 101- INDICI DI FABBRICAZIONE

1) Per I'edificazione nelle singole parti defiterio comunale vengono definiti i seguenti indici
. densita edilizia fondiaria;

. densita edilizia territoriale;

. rapporto di copertura.

2) Per densita edilizia fondiaria si intendeapporto tra il volume massimo costruibile e la sfipie
fondiaria del lotto ad esso corrispondente.

3) Per densita edilizia territoriale si intentimpporto tra il volume massimo costruibile e la
superficie della totalita del territorio interessdall'intervento, tale indice va applicato solsede di
strumento urbanistico attuativo: piano particolaietp, piano di lottizzazione, piano di zona per
I'edilizia economica e popolare, piano per inse@iaimproduttivi, piano di recupero, ecc.

4) Per rapporto di copertura si intende il rapp@ercentuale tra la superficie coperta dell'etife la
superficie fondiaria del lotto ad esso corrisporteen

Art. 102 - SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE

1) All'entrata in vigore del Piano Regolatore Eehe ogni volume edilizio esistente, o da costruir
determina sul territorio la superficie fondiariaegbo corrispondente.

2) Per ifabbricati esistenti alla data di adoeidlel Piano Regolatore Generale, la superficidifoma

ad essi corrispondente si estende sulle aree seaperoprieta risultanti ai pubblici Registrialtiata

di adozione del P.R.G. della ditta intestatariafdiebricato, contigue a quella su cui insiste lilfacato
medesimo, fino a raggiungere il valore degli indidicati al precedente art. 101.

3) Per detti volumi edilizi esistenti la supeidi¢ondiaria ad essi corrispondente puo risultaferiore
a quella derivante dagli indici.

4) Lademolizione parziale o totale del fabbcatiuce o annulla la superficie fondiaria ad esso
corrispondente.

5) Le ditte proprietarie possono variare la demone della superficie fondiaria corrisponderde
altro atto di vincolo purche detta superficie, coemglendo la superficie coperta del fabbricato, form
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una sola figura geometrica.

Art. 103 - DEFINIZIONE DI PARTICOLARI ELEMENTI ARCH ITETTONICI
1) Sidefiniscono i seguenti elementi architatton

a)cortile: e l'area libera scoperta destinata ad illuminarergilare anche locali abitabili, delimitata da
fabbricazione lungo il suo perimetro, anche nebdasui la delimitazione sia determinata da muri d
cinta aventi un‘altezza maggiore o uguale a mD,&;6n rapporto tra pareti che la circondano non
superiore ad 1/4.

L'altezza delle pareti misurata a partire dallalgsa quota di calpestio del cortile.

b) Lastrico solare: e la copertura di un volume edilizio delimitatopaeti verticali da essa emergenti;
l'altezza delle pareti € misurata a partire dalldbjassa quota di calpestio del lastrico.

c¢) Chiostrina o cavedio: ¢ l'area libera scoperta delimitata da fabbrigazicontinua lungo tutto il suo
perimetro e destinata ad illuminare e ventilare $otali non abitabili.

Art. 104 - CENTRO ABITATO E NUCLEO ABITATO

A) CENTRO ABITATO

1) Aggregato di case contigue o vicine con irastp strade, piazze e simili, 0 comunque brevi
soluzioni di continuita, caratterizzato dall'esiste di servizi od esercizi pubblici determinantiluago
di raccolta ove sogliono concorrere anche gli abitei luoghi vicini, per ragioni di culto, istrimne,
affari, approvvigionamenti e simili.

B) NUCLEO ABITATO

1) Aggregato di case, con almeno cinque famigli®o del luogo di raccolta che caratterizza ihtte
abitato. Il carattere di nucleo abitato e inolicenosciuto:

a) al gruppo, anche minimo di case vicine tra Isiyate in zona montana, quando vi abitano almeno
due famiglie e le condizioni della viabilita siatadi da rendere difficili e comunque non frequenti
rapporti con le altre localita abitate;

b) all'aggregato di case (dirute o non dirute)dn&Z montana, gia sede di popolazione e, alla data d
censimento, di disabitato per il noto fenomenoalsfiopolamento montano;

c) ai fabbricati di aziende agricole e zootecni@d@scina, fattorie, masserie, ecc.) anche se gibistia
un solo edificio, purche il numero delle famigliredsso abitati non sia inferiore a cinque;

d) ai conventi, alle case di cura alle colonie eliithe e sanatoriali, agli orfanotrofi, alle case d
correzione, alle scuole-convitto situati in apedanpagna;
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e) agli edifici distanti da centri e nuclei abitaton servizi od esercizi pubblici (stazione feramia,
centrale idroelettrica, spaccio, chiesa, ecc.)lpaireegli stessi o nelle eventuali case prossime, da
comprendere nel nucleo, abitino almeno due famiglie
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PARTE SESTA

DISPE®ONI TRANSITORIE E FINALI

TITOLO |

DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 105 - CONCESSIONI A LOTTIZZARE E CONCESSIONI E DILIZIE RILASCIATE IN
DATA ANTERIORE ALL'ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE R EGOLAMENTO

1) L'entrata in vigore del Regolamento Edilizie] Piano Regolatore Generale e delle relative
varianti comporta la decadenza delle concessiant@rizzazioni a costruire in contrasto con lo
strumento entrato in vigore, salvo che i relataidri siano stati iniziati ai sensi del precedeate27 e
vengano completati entro il termine di tre annialdiata di inizio.

2) Qualora i lavori non vengano completati eéde termine, della licenza o concessione ediliaia
pronunciata la decadenza per la parte non readizzat

Art. 106 - MISURE DI SALVAGUARDIA

1) Dalla data di adozione a quella dell'entrataigore del presente Regolamento, le normali reisur
di salvaguardia sono obbligatorie ai sensi dell’&ttdella L.R. 27 Giugno 1985 n° 61.
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TITOLO Il

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 107 - ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMEN TO

1) Il presente Regolamento approvato dall' Audociimpetente, entra in vigore il giorno succesaivo
15 giorni dalla pubblicazione nel B.U.R. del progivaeento di approvazione.

Art. 108 - NORME ABROGATE

1) E'abrogata ogni disposizione regolamentaranata dal Comune contraria od incompatibile con le
norme del presente Regolamento.

Art. 109 - DECADENZA DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1) Entro 60 giorni dall'entrata in vigore del ggate Regolamento, si provvedera al rinnovo della
Commissione Edilizia, ai sensi del precedente24rt.

Art. 110 - POTERI DI DEROGA
1) Il Sindaco, previa deliberazione del Consigliemunale, e nel rispetto della legislazione vigent

ha la facolta di esercitare i poteri di deroga atleme del presente Regolamento secondo quanto
stabilito dall'art. 80 della L.R.Giugno 1985 n° 61.

Art. 111 - SANZIONI

1) Per le contravvenzioni alle norme del pres&ggolamento si applicano le sanzioni previsteadall
legislazione vigente ed in particolare dalla leggeanistica e dalla legge comunale e provinciale.

2) Non e ammessa l'oblazione in via breve.
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