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2 Caratteri edilizi architettonici per i nucleiahntica origine
3 Paesaggio urbano — esempi
4 Pavimentazioni esterne - esempi
- Art. 36 - Paesaggio urbano
1) Cartellonistica stradale, insegne pubblicitarie
2) Elementi di costruzione del paesaggio
3) Arredo urbano
4) Opere statiche
- Art. 37 - Pavimentazioni esterne
1) Materiali

ZONE "A"

ZONA "A" - CENTRO STORICO E CORTI RURALI
- Interventi edilizi ed urbanistici ammessi

Graduazione C I)

Graduazione C2)

Graduazione D 1)

Graduazione D2)

E1) Demolizione e ricostruzione

E2) Demolizione senza ricostruzione

E3) Ristrutturazione urbanistica

ZONA "A" - CENTRO STORICO E AGGREGATI RURALI EX ART
Non disciplinati dal precedente Piano Regolatore Geerale
ZONE "B"

- Zona "B" - Completamento Edilizio

Tabella indici stereometrici

ZONE "C"

- Zona "CI" - Zona oggetto di strumenti attuativi app rovati

Tabella indici stereometrici
- Zona "C2" - Espansione residenziale

Tabella indici stereometrici

ZONE "D"

- Zona "D1" - Produttiva di Completamento
Norme valide per le Sottozone a), b) e c)
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Norme valide per le Sottozone d)
Tabella indici stereometrici

- Zona "D2" - Produttiva con strumento attuativo approvato ed in fase di realizzazione
Tabella indici stereometrici
- Zona "D3" - Produttiva di espansione
Tabella indici stereometrici
- Zona "D4" - Direzionale Commerciale di Completamenb
Tabella indici stereometrici
- Zona "D5" - Zone di interesse collettivo di iniziaiva privata
Tabella indici stereo metrici
- Zona "D6" - Villaggi turistici - campeggi
- Attivita site fuori zona

ZONE "E"

- Zona "E" - Rurale
a) Generalita
b) Definizioni
- Sottozona "E1"
a) Residenza
b) Annessi rustici, allevamenti zootecnici ediaftsediamenti produttivi agricoli
c) Edifici in fregio alle strade e alle zone umide
- Zona "E2a" - Collinare
- Sottozona "E2b"
A) Residenza
B) Annessi rustici, allevamenti zootecnici ediatisediamenti produttivi agricoli
C) Edifici in fregio alle strade e alle zone umide
- Zone Rurali Periurbane
- Zone di rispetto agli allevamenti intensivi
° Individuazione allevamenti
° Allevamenti zootecnici intensivi con localizzaziee idonea
~ Intervento tipo A
~ Intervento tipo B
° Allevamenti zootecnici intensivi con localizzabine parzialmente idonea
~ Intervento tipo C
° Allevamenti zootecnici intensivi con localizzapne inidonea
~ Intervento tipo D
° Classifica e disciplina allevamenti intensivi
Tabella
- Norme di carattere generale che debbono trovare apip. in tutte le Sottozone "E Rurali"
[) Vincolo di non edificabilita
2) Equipaggiamento paesaggistico
3) Fognature
4) Disposizioni finali



- Caratteristiche edilizie delle costruzioni nelle zne agricole
a) Residenze
b) Annessi rustici
c) Deroghe
Tabella indici stereometrici
- Aggregati rurali di antica origine
° Nuovi edifici
° Vincoli di facciata
° Interventi coordinati
° Aree inedificabili
° Arredo urbano, insegne, targhe, manufatti, muredinzione, archi nelle cortine
murarie, reperti di valore storico, documenttivmonumentale
° Destinazione d'uso
° Destinazione d'uso pubblico
° Destinazione d'uso privato
° Utilizzo dei sottotetti
° Norme finali
Tabella indici stereometrici

ZONE "F"

- Zone a servizi per attrezzature pubbliche e di publico interesse
a) Istruzione
b) Interesse comune
c¢) Parco, gioco sport
d) Parcheggio
Tabella indici stereometrici

ZONE DI VARIA TUTELA E/O DESTINAZIONE

- Zona di rispetto stradale, fluviale e tecnologico
- Zona di rispetto cimiteriale
- Vincoli Monumentali
- Zona di vincoli ambientali
- Zona di attuale discarica destinata al recupero amientale
- Ambito per cave, miniere, ecc.
- Zona di verde privato (giardini, parchi, fabbricati, etc.)
- Verde privato - Parco Sigurta
- Ambito fluviale del Mincio ex art. 33 N.T.A. P.T.RC.
° Norme di tutela generale
[) Campi di applicazione
2) Norme di tutela e prescrizioni per la salvadisadell'assetto idrogeomorfologico
3) Norme di tutela per la salvaguardia delle sgothel corpi idrici
4) Norme di tutela e prescrizioni per la qualigdlel acque



5) Norme di tutela per la salvaguardia del patnimdoschivo e della vegetazione
naturale

° Flora, fauna, singolarita geologiche e mineraliche

° Specie vegetali arboree, la cui introduzione@ammessa

° Pulizia del territorio

° Uso di mezzi motorizzati

° Viabilita

¢ Zooning di P.R.G.



NORME DI ATTUAZIONE DEL
PIANO REGOLATORE GENERALE

Art. 1 - CONTENUTO DELLE TAVOLE DEL P.R.G.
1) 1IP.R.G,, redatto in conformita alle disposigiarbanistiche in vigore, contiene:

a) la rete delle principali vie di comunicazionedale, nonche le rettifiche delle strade
esistenti con l'indicazione degli spazi destingiaecheggio e ad altra attrezzatura viaria,

b) la suddivisione in zone di tutto il territoriormunale con la precisazione delle zone
destinate all'espansione dell'aggregato urbanaet&aminazione dei vincoli e dei
caratteri da osservare in ciascuna zona;

c) le aree destinate a formare spazi di uso pubdjcelle da riservare ad edifici pubblici
o di uso pubblico e ad opere ed impianti di inteeesollettivo o sociale nonche quelle
sottoposte a speciali servitu;

d) i vincoli da osservare nelle zone a caratteyec®, ambientale e paesistico;
e) le Norme di Attuazione del Piano;
f) il Regolamento Edilizio.
2) Il tutto € opportunamente indicato nelleola allegate alle presenti norme e precisamente:

° tavole in scala | :5000, comprendente la zzamione dell' intero territorio comunale;
° tavole in scala | :2000, comprendemteclei urbani esistenti e le zone destinate alla
loro espansione.

3) Nel caso in cui si riscontrassero lacune o disamddra le indicazioni di tavole in scala
diversa,
sono valide quelle di cui alla tavola gala maggiore.
Le indicazioni delle tavole in scala 1@00debbono intendersi valide esclusivamente per
le zone all'interno dei centri urbani.

4) L'indicazione delle reti stradali primarie o secaned deve intendersi come previsione di
massima, essendo possibile, all'atto esecutivayregoe delle varianti a condizione che
non modifichino sostanzialmente il tracciato prewvis



Art. 2 - ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

[) Il Piano Regolatore Generale si attua per mezatrdmenti di attuazione pubblici e privati
e degli strumenti che coordinano gli interventiyisg.

2) Gli strumenti di attuazione si distinguono in inenti urbanistici preventivi ed interventi
edilizi diretti, di iniziativa pubblica e privata.

3) Gli strumenti urbanistici attuativi devono rispe#tautte le destinazioni e prescrizioni del
P.R.G. indicate nelle planimetrie e previste dpflesenti norme; gli stessi possono
prevedere le variazioni di perimetro e le trasposizdi zona conseguenti alla definizione
esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pabblpreviste in sede di strumento
urbanistico generale, purche nel rispetto dellaerega massima consentita ai sensi di
guanto previsto dall'art. 1l della L.R. 27 Giugréi8h n° 61 cosi come modificata dalla
L.R. 1 Settembre 1993 n° 47.

4) Gli strumenti attuativi del P.R.G. sono:
A) i piani di iniziativa pubblica comprendenti:

1) il Piano Particolareggiato (P.P.);
2) il Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (P.B.Eai sensi della Legge 18
Aprile 1962 n° 167 e successive modificazioni;
3) il Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.l.Pi)sansi dell'art. 27 della Legge 22
Ottobre 1971 n° 865;
4) il Piano di Recupero di iniziativa pubblicaepisto dal!" art. 28 della Legge 5
Agosto 1978 n° 457 (P.R.i.pu.);

B) i piani di iniziativa privata comprendenti:

1) il Piano di Lottizzazione (P.di L.);
2) il Piano di Recupero di iniziativa priggP.R.i.pr.).

5) All'interno delle singole zone omogenee del P.R.Gomune dovra, con delibera
consiliare,
fissare il perimetro di singole "areardervento unitario”, a cui deve corrispondere uno
strumento attuativo unico, avente le ttarstiche e le finalita previste e determinate ne
successivi articoli ai sensi di quantevsto dall’ art. 16 della L.R. 27 Giugno 1985 n°
61.

Art. 3 - PIANO PARTICOLAREGGIATO

[) Il Piano Particolareggiato € lo strumento urbaogstttuativo che definisce, anche per
settori funzionali, I'organizzazione urbanisticaidicentro abitato o di zone territoriali



2)

3)

4)

5)

6)

omogenee.

I Comune provvede alla formazione dei P.P. aiisgele vigenti disposizioni
urbanistiche.

Il P.P. puo essere predisposto ogni qualvb@amune intende dare un particolare assetto
urbanistico ad un ambito territoriale su#fitemente esteso. Esso deve comprendere
almeno un isolato.

Il Sindaco puo sospendere ogni provvedimentie domande di lottizzazione e di
concessione edilizia quando dichiari, ebayg. dalla data di presentazione delle
domande, di voler procedere all'adozionedP.P. per la zona interessata.

Detto Piano dovra essere adottato nei terdiih80 gg. dalla data di dichiarazione di cui
sopra.

Trascorso tale termine le domande dovraneoearegolare corso.

Art. 4 - CONTENUTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

)

Il Piano Particolareggiato € formato da:

A) una cartografia in scala | :200 eQ0%iproducente lo stato di fatto e il perimetro

dell'area dell'intervento da cui risultino fratiat

1) il rilievo del verde esistertan l'indicazione delle essenze arboree;

2) le costruzioni e i manufaitgdlalunque genere esistenti;

3) il tracciato delle reti tecagiche con le relative servitu;

4) laviabilita con la relativgpbnomastica;

5) le aree vincolate ai sensladielggi | giugno 1939 n° 1089 e 29 giugno 1939 n°

1497, e quelle che abbiano valore di bene ambreetakchitettonico anche se non vincolate;

6) altri eventuali vincoli.
B) una documentazione fotografica detlaa con indicazione dei diversi coni visuali;

C) una cartografia di progetto in scaR200 o 1:500 riproducente il perimetro dell’
intervento e contenente inoltre:

1) le indicazioni del piano uriEito generale vigente relativamente alle singole

aree interessate al progetto;

2) larete viaria suddivisa inquasi pedonali e carrabili con indicazione dei

principali dati altimetrici;

3) la progettazione di massirabedreti tecnologiche e di ogni altra infrastrugtu

necessaria alla destinazione dell'insediamento;

4) le aree da destinare a seckikri civici, di edifici per culto, di uffici servizi



pubblici, a spazi di uso pubblico come piazze ecater

5) le eventuali aree da desérastandard primari, in aggiunta a quelli predsti
P.R.G., qualora necessari per sopperire a pamicaeenze rilevate sia all'interno delle aree di
intervento sia di quelle immediatamente limitrofe;

6) l'eventuale delimitazione llagbiti territoriali dei comparti all'interno del

zone residenziali;

7) le zone e gli edifici da deate a demolizione, a restauro o a svolgimento di
attivita pubbliche o di interesse pubblico;

8) il progetto planovolumetridelle masse e gli allineamenti delle stesse lurigo g
spazi pubblici e le zone destinate alla ristruttimae;

9) le eventuali destinazionisdiyrescritte 0 ammesse per gli edifici;

D) un elenco catastale delle proprilstaspropriare o da vincolare e relativo estiditto
mappa,

E) le norme di attuazione del piano, con palaie riguardo a:
- le parti del territorio totalmente arpialmente edificate;

- le parti del territorio destinate aomuinsediamenti con le caratteristiche
tipologiche degli edifici previsti, i relativi alleamenti, le altezze massime ammesse;

F) una relazione illustrativa contenente ahrb la previsione di massima delle opere
occorrenti, dei mezzi per farvi frontees termini previsti per I'attuazione del piano.

Art. 5 - PIANI DI RECUPERO - GENERALITA
1) I piani di Recupero previsti dall'art. 28 della begb/8/78 n° 457 prevedono la
disciplina per il recupero degli immobili, dei colegsi edilizi, degli isolati e delle
aree ove sia opportuno il recupero del patrimodibzeo residenziale ed urbanistico

esistente e tendono alla conservazione, al risam@aala ricostruzione e alla
migliore utilizzazione del patrimonio stesso.

2) | Piani di Recupero possono interessare solamergerie di degrado sia edilizio sia
urbanistico.

3) Tali zone vengono individuate dal P.R.G..

Art. 6 - PIANI DI RECUPERO - FORMAZIONE

1) I piani di recupero redatti ai sensi della L.R.6&28b n° 61 possono essere di iniziativa
pubblica o di iniziativa privata.

Sono di iniziativa pubblica quando vengongaté dall’Amministrazione Comunale



per dare un assetto organico ad una zona dichidirdegrado edilizio e/o urbanistico e
possono essere attuati direttamente dall Ammirzistne comunale e dai privati singoli o
associati.

Nel caso di realizzazione da parte dei piridavra essere stipulata con il Comune
idonea convenzione urbanistica per la realizzazitslle opere di urbanizzazione
necessarie.

Sono di iniziativa privata quando vengongaté e proposti all'approvazione
dellAmministrazione comunale da parte degli avatdio sugli immobili (fabbricati ed
aree) delle zone dichiarate dall’Amministrazionmuanale di degrado edilizio e/o
urbanistico.

| privati rappresentanti almeno i 3/4 delpionibile catastale degli immobili delle
zone di degrado possono anch'essi presentare peafiddano di Recupero che dovranno
essere approvati ai sensi ed agli effetti dell@dte seguenti della L.R. 27/6/85 n° 61.

| Piani di Recupero di iniziativa privatavdanno in ogni caso prevedere la stipula
della convenzione urbanistica per la realizzazgiee opere di urbanizzazione mancanti.

Art. 7 - PIANI DI RECUPERO - ATTUAZIONE

1) I Piani di Recupero sono attuati dai proprietargsii o riuniti in consorzi e dal
Comune nei seguenti casi:

a) per gli interventi che esso intende eseguire @dine¢inte per il recupero del
patrimonio edilizio degli enti pubblici e per gfiterventi di edilizia sovvenzionata
diretti alla costruzione di abitazioni, anche aevalosi degli A.T.E.R., nonche,
limitatamente agli interventi di rilevante e premrte interesse pubblico, con
interventi diretti 0 mediante il convenzionamentm ¢ privati;

b) per l'adeguamento delle opere di urbanizzazionprsisaria che secondaria;
c) per gli interventi da attuare mediante espropri@cclipazione temporanea, previa
diffida nei confronti dei proprietari dell@ita minime di intervento, inserite nei
P.P.A., in caso di inerzia dei medesimi.
L'esproprio puo aver luogo secondo quanto dispdat®’| comma dell'art. 28 della
Legge 5/8/78 n° 457.
Art. 8 - PIANI DI RECUPERO - CONTENUTO

1) Il Piano di Recupero € un piano attuativoragabile per aspetti e contenuti a un P.P.,
pertanto il suo contenuto e quetldicato all'art. 4 e dovra avere i seguenti elaibora



tecnici:

a) stralcio della tavola di azzonamento del P.Rlascui risultino le zone degradate cui il
P.R. si riferisce;

b) stralcio, se adottato, del P.P.A. dal qualeltiiche 'unita oggetto del P.R. deve essere
attuata nel periodo di validita del P.P.A.;

c) tavole dello stato di fatto in scala 1:200cdarisultino tutte le eventuali prescrizioni
storico-artistiche ed ambientali, le situaziontistee ed igieniche dell'edificato, la
situazione utilizzativa (distinta per funzioni)adituazione socio-economica e tutte le
superfetazioni esistenti;

d) tavola degli interventi edilizi consentiti oggcritti per i singoli edifici o per complessi
edilizi con I'eventuale delimitazione delle umténime di intervento e le eventuali
delimitazioni di edifici da recuperare e da destnad attrezzature e servizi,

e) tavola dalla quale risultino l'uldze e I'estensione delle aree da destinare a
standard urbanistici primari nelle quantita praseidall'art. 3 e con le possibilita di cui
all'art. 4 del D.I. 2/4/68 n.1444;

f) prospetti degli edifici, in scala 1:200, lungostrade o piazze non trascurando, ove
necessario, connessioni con i comprensori contigui;

g) profili regolatori degli edifici prospettargu vie o piazze;

norme di attuazione del P.R., integrative, ove ss&eo, di quelle del P.R.G., che
definiscano i singoli interventi e le modalita petuarli;

h) relazione tecnica illustrativa dello statdatto, dei criteri posti alla base per la scelta
degli interventi, dei criteri di applicazione deltao tipologia agli immobili singoli o
raggruppati in complesso;

i) adeguata documentazione fotografica in tgkopia.

2) Nel caso in cui con il P.R. si intenda procedenstautturazioni urbanistiche occorre
integrare la documentazione precedente seguenti elaborati tecnici:

a) stato di fatto urbanistico in scala 1:500qiale risultino la viabilita attuale,
l'ubicazione e il dimensionamento delle aree dattia standard urbanistici primari;
b) piano diriassetto dell' isolato e del compairt scala 1:500, dal quale risultino la
nuova viabiliti le eventuali aree da destinareamdard primari, in aggiunta a quelli
previsti dal P.R.G., qualora necessari per sopparparticolari carenze rilevate sia
all'interno delle aree di intervento sia quelle ietimtamente limitrofe;

c) relazione sommaria della spesa necessarianassetto urbanistico.

3) | Piani di Recupero dovranno in ogni caso esserredati da un'indagine conoscitiva
preliminare per garantire che il Piano stesso rortrasti con il valore di bene
architettonico, ambientale e culturale della zoniaressata e da tutti gli elaborati
necessari, in rapporto alle sue dimensioni, trdliquevisti al precedente art. 4.



Art. 9 - PIANO DI RECUPERO - APPROVAZIONE

1) | Piani di Recupero sono approvati con le nitadpreviste dalla Legge Regionale 27
Giugno 1985 n.61 cosi come modificata dalla L.Bettembre 1993 n. 47.

2) Il Piano di Recupero ha efficacia dopo chddbberazione del Consiglio Comunale
con la quale vengono decise le opposizioni pregeatd’iano ha ottenuto il visto di
legittimita di cui all'art. 59 della Legge 10/2/135. 62.

3) Ove la deliberazione del Consiglio Comunaleudial comma precedente non sia
assunta, per ciascun piano di recupero, entrantredall'individuazione delle zone
degradate, ovvero non sia divenuta esecutiva drigonine di un anno
dall'individuazione stessa decade ad ogni effétttal caso, sono consentiti gli interventi
che non contrastino con le previsioni del P.R.G.

4) Sono consentiti gli interventi di manutenziamndinaria e straordinaria, nonche di
restauro e di ristrutturazione edilizia, che rigliao esclusivamente opere interne e
singole unita immobiliari, con il mantenimento @etlestinazioni d'uso residenziali. Gli
interventi di cui sopra sono definiti dall'art. 8&lla Legge 5/8/78 n. 457.

5) Qualora gli interventi di restauro e di ristamazione edilizia riguardino globalmente
edifici costituiti da piu alloggi, essi sono consgmpurche sia garantito il mantenimento
delle destinazioni d'uso residenziali e siano gistati da convenzioni o atto d'obbligo
unilaterale, trascritto a cura del Comune e a sgeeteressato, mediante il quale il
concessionario si impegna a praticare prezzi dikame canone di locazione degli alloggi
concordati con il Comune e a concorrere agli otdienrbanizzazione ai sensi della Legge
28/1/77 n. 10 e L.R. 27 Giugno 1985 n. 61.

Art. 10 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE - GENERALITA

1) Gliinterventi edilizi nelle zone di espansos nelle zone di completamento
sprovviste delle principali opere di urbanizzazig@®ve il Sindaco lo ritenga opportuno
per un ordinato assetto urbanistico della zona) sobordinati alla preventiva
approvazione di apposito Piano di Lottizzazionevemzionato.

2) Il Piano di Lottizzazione deve prevederelizgazione di almeno un isolato compreso
fra le maglie delle strade indicate nelle tavol®®R.G., o parte organica di esso.

3) La delimitazione dell'ambito territoriale dmingoli Piani di Lottizzazione e deliberata
o variata col Programma Pluriennale di Attuaziorm®io provvedimento del Consiglio
Comunale che diviene esecutivo ai sensi dell'@tdlla Legge 10 febbraio 1953 n. 62.

4) Sidovra dimostrare l'incidenza che avrannaplere previste sul regime delle acque
dilavanti;



5) Il Piano di Lottizzazione dovra essere ingagmlin una visione organica del contesto
urbanistico previsto dal P.R.G. evitando interveintnodica entita che potrebbero recare
pregiudizio alla realizzazione delle previsionildedtrumento urbanistico generale.

6) Dovranno inoltre essere effettuate le indagewotecniche di cui al Cap. H del
D.M.LL.PP. in data 21/1/1981.

Art. 11 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE - CONTENUTO
1) Nella redazione del P.L. occorre:

a) rispettare gli allineamenti e le prescrizidnzona del P.R.G. salvo quanto previsto
dal Il comma dell'art. 2 delle presenti norme;

b) prevedere le reti di servizio, con particolageiardo ai condotti fognari che dovranno
defluire nella rete comunale;

c) prevedere la rete viaria che deve raccordarsiquella del P.R.G.

Ove se ne reputi l'opportunita, possono essere asemrodificazioni alla viabilita
secondaria del P.R.G. nell'ambito dei singoli isaaomprensori, senza che per tale fatto
venga aumentata la superficie delle aree destatlaedificabilita. In ogni caso la
superficie della rete viaria, che va detratta dsliperficie territoriale, dovra essere la
maggiore fra le due soluzioni;

d) prevedere le aree che si intendono risenduadteezzature pubbliche e servizi. |
volumi eventualmente esistenti all'interno deirgisit di lottizzazione non vanno
computati agli effetti della determinazione degdiralard urbanistici di cui al D.l. 2 Aprile
1968 n. 1444 ed all'art. 25 della Legge Region@l&Rigno 1985 n. 61.

Art. 12 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE - DOCUMENTAZIONE
1) Alla domanda di lottizzazione dovranno essdliegati i seguenti elaborati tecnici:
a) stralcio del P.R.G. in scala 1:5000 o 1:200® sia evidenziato I'inserimento
lottizzativo nello strumento urbanistico generdlale stralcio dovra essere esteso ad un
raggio di almeno 200/500 ml. oltre I'area intertssialla lottizzazione, onde permettere
una visione immediata dell'intervento nel contebP.R.G.;

b) stralcio delle norme del P.R.G. riguardantedee interessate dalla lottizzazione;

c) estratto catastale rilasciato dall'U.T.E. &adnon anteriore a 30 giorni da quella di
presentazione del progetto di lottizzazione;

d) planimetria della lottizzazione disposta sestratto catastale;



e) rilievo topografico del terreno in scala |:00® 1:2000 con l'indicazione delle
principali quote planimetriche e altimetriche deggifici esistenti, delle alberature d'alto
fusto e dei confini di proprieta. Tale rilievo davestendersi anche all'esterno dell'area
lottizzanda, evidenziando i servizi ivi esisterttiag quali s'intende appoggiare
I'insediamento progettato;

f) planimetria della lottizzazione in scala 1:59Q:1000 comprendente le strade, le
piazze, i parcheggi, le aree destinate a spazilijgubtirezzati e le norme di attuazione
della lottizzazione con tabella degli indici di #chbilitd che dovranno essere conformi a
qguelli del P.R.G., con l'indicazione per ciascutdalella superficie fondiaria e della
cubatura realizzabile;

g) progetto di tutti gli impianti tecnologici distribuzione e raccolta anche dei rifiuti
solidi in appositi contenitori da concordare cénC. la posizione in luoghi adeguati che
dovranno realizzarsi all'interno della lottizzazdnete stradale con segnaletica
orizzontale e verticale, fognatura, acquedotto¢gts, linea elettrica, pubblica e privata,
e telefonica, ecc.). Inoltre dovra essere inditatstemazione finale del terreno dei lotti
nei conftonti delle strade, con indicati gli evealtuiporti e sterri.

Tale sistemazione sara considerata come quotareintenaturale ai soli fini della
misurazione dell' altezza degli edifici. || progetisecutivo di tali impianti dovra essere
preventivamente concordato con le aziende erogdicervizi stessi;

h) schema di utilizzazione delle aree destinate ahegio;

i) relazione tecnico-descrittiva illustrante iteri adottati in ordine alla risoluzione dei
principali problemi posti dallintervento;

[) schema di convenzione;

m) tutti gli elaborati grafici di progetto necasgsin rapporto alle dimensioni del Piano
tra quelli previsti al precedente art. 4 nonchetieo catastale delle proprieta.

n) eventuale autorizzazione per I'abbattimenfaiatite di olivo ai sensi del D.L. 27/7/45
n.475 modificato dalla Legge 14/2/51 n. 144 e dedlgge 10/6/55 n. 987

2) Tutti gli elaborati del P.d.L. devono esseytascritti da tutti i proprietari dei terreni
interessati dalla lottizzazione, salvo quanto mtevdall'art. 60 della Legge Regionale 27
Giugno 1985 n. 61.

Art. 13 - ONERI DERIVANTI DALLA LOTTIZZAZIONE

1) Lalottizzazione di aree comporta l'assunzida@arte del lottizzante dei seguenti
oneri (art. 20 della L.U.):



a) cessione gratuita al Comune, nei termini Btialoielle aree relative alle opere di
urbanizzazione primaria;

b) realizzazione e cessione gratuita al Comunettdi cio che riguarda le opere di

urbanizzazione primaria previste dall'art. 4 debgge 29.9.64 n. 847 e secondaria
previste dall'art. 44 della Legge 22.10.71 n. 8880 salvo in ogni caso il disposto

dell'art. 86 della L.R. 27 Giugno 1985 n. 61.

Art. 14 - CONVENZIONE

1) Lo schema di convenzione di cui alla lett¢mdel primo comma del precedente art.
12 deve prevedere:

a) l'assunzione, a proprie cure e spese, dellezazione di tutte le opere di
urbanizzazione primaria (precisate all'art. 4 deigge n. 847 del 29/9/64 e modificato
dall'art. 44 della Legge 22/10/71 n. 865);

b) la cessione gratuita delle aree necessarike pgrere di urbanizzazione primaria e
secondaria,;

c) l'assunzione, a carico del lottizzante, degéri relativi alle opere di urbanizzazione
secondari (precisate all'art. 4 della Legge n.@729/9/64 e modificato dall'art. 44 della
Legge 22/10/71 n. 865);

d) itermini entro i quali deve essere ultimatadcuzione delle opere di urbanizzazione
di cui ai precedenti punti;

e) congrue garanzie finanziarie per I'adempimeéetgi obblighi derivanti dalla
convenzione stessa.

2) Glioneridicui alle lettere a) e c) e i tenndi cui alla lettera d) dovranno essere
guantificati a norma delle disposizioni contenuddanLegge Regionale 27 Giugno 1985
n. 61 e delle previsioni del P.P.A nella cui vdida lottizzazione viene inserita.

3) La convenzione deve essere approvata conedaiiitone del Consiglio Comunale nei
modi e forme ¢ Legge.
Art. 15 - ATTUAZIONE DEI PIANI DI LOTTIZZAZIONE

1) La concessione a lottizzare viene rilasciaaSindaco dopo la definitiva stipula della
convenzione.

2) Il rilascio delle singole concessioni edilizissubordinato all'esistenza o all'impegno
della contempora nea esecuzione delle opere dinizzazione primaria, e nel rispetto
delle disposizioni contenute ne P.P.A. vigentedsstato



Art. 16 - PARCHEGGI, CAMPI GIOCO E VERDE PUBBLICO

[) In sede di formazione di strumenti urbaniséittuativi dovranno essere previste
all'interno delle zone di intervento aree liberéanmisura minima di:

a) per insediamenti di carattere residenziale:
aa) mq. 3,50 per abitante insediabile da destiag@cheggio;
ab) maq. 5,00 per abitante insediabile da destiaa@mpo giochi.

In aggiunta a tali standard dovranno essere repérit3 mq./ab. da destinare a gioco e
parco.

Tale destinazione deve essere realizzata solodménsioni dello strumento attuativo
consentono di reperire per esse una superficiamaiii 1000 mq. In caso contrario, gli
oneri corrispondenti devono essere monetizzatve dssere cura del Comune
individuare e realizzare uno spazio pubblico dastira gioco e parco tra quelli previsti
dallo strumento generale.

b) perinsediamenti a carattere commercialezoirale e turistico:
il 100% della superficie lorda di pavimento da deste a parcheggi e verde pubblico; di
detta percentuale almeno la meta da riservarsigsaimente al parcheggio.

c) perinsediamenti a carattere industriale igiartale:
il 20% della superficie territoriale da riservareeade pubblico e parcheggi ai sensi
dell'art. 25 della L.R. 27/6/85 n. 61.

2) Le aree di cui sopra dovranno insistere piteferente su area privata ed essere
comprese nello studio della sistemazione generlmto o dell'isolato, con particolare
riguardo alla circolazione degli automezzi, deiqade degli accessi a spazi pubblici; in
alternativa potra farsi riferimento a quanto previdall'ultimo comma dell'art.11 della
Legge Regionale 27/6/1985 n. 61.

3) Per costruzioni e ricostruzioni inerenti anpwa) e b) del presente articolo, dovranno
essere riservati ulteriori spazi per parcheggianglisura minima di 1 mq. per ogni 10 mc.
di costruzione.

4) Tali spazi possono essere ricavati anchentdfno della costruzione con qualsiasi
accorgimento tecnico-distributivo e saranno diaait volta subordinati alla prescritta
concessione da parte del Sindaco, previo, ove sagesnullaosta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco.

5) Per spazi di parcheggio si devono intendeedliquecessari tanto alla sosta quanto
alla manovra degli autoveicoli.



6) Il verde a campo giochi per la residenza (5@/ab.) deve essere necessariamente
reperito in area che deve essere ceduta al Corfiypa@cheggio residenziale (3,50/ab.)
puo essere pubblico o rimanere di proprieta prigatavincolo di uso pubblico; lo
standard per insediamenti a carattere commeraialedecui al punto b) puo essere
pubblico o, in alternativa, rimanere in propriet&vata con vincolo di destinazione con i
limiti e secondo le modalita di cui all'art. 25lddl.R. 61/85, e deve essere considerato
comunque primario; lo standard per insediamenérattere produttivo deve
necessariamente essere pubblico e sara considéfi®o primario e al 50% secondario.

7) In caso di utilizzazione dell'indice fondiatearee destinate ad opere di
urbanizzazione secondaria (o standard secondde)zmne residenziali, industriali,
artigianali, turistiche, commerciali, direzionabmsono computabili al fine della
determinazione della quantita edificabile massima@sentita perché le aree stesse vanno
cedute al Comune. .

8) Le aree destinate ad opere di urbanizzazidneapa e/o a standard primari quando
vanno cedute non sono computabili; se non vannoteesbno computabili e piu
precisamente:

a) in zona residenziale, tutte le opere di urazione primaria ed il verde primario
vanno ceduti e non sono computabili; il parchegimario, qualora rimanga privato,
gravato di pubblico uso, e computabile;

b) in zona industriale ed artigianale, tutteper@ di urbanizzazione primaria ed a
standard primari vanno cedute e non sono computabil

C) in zona turistica, commerciale e direzionalalee destinate ad opere di
urbanizzazione primaria ed a standard primari,araaimangano privati con vincolo di
speciale destinazione d'uso pubblico, sono computab

9) Le superfici ed i volumi dei piani interratom concorrono, alla determinazione degli
standard di cui al presente articolo.

Art. 17 - INDICE DI EDIFICABILITA FONDIARIA

1) L'indice di edificabilita fondiaria € dato dalpporto tra il volume costruibile e la
superficie netta del lotto.

2) Nel calcolo dell'indice di edificabilita soonsiderate utili le aree di rispetto stradale,
mentre sono tassativamente escluse quelle desti@atermazione di vie, piazze, spazi
pubblici e servizi comuni (art. 4 della Legge n78#), anche se tali aree al momento
della richiesta della concessione per edificareadeencora parte del lotto.



3) All'atto della richiesta della concessionatdee di cui sopra dovranno essere
esattamente identificate e definite.

4) Tale indice non potra essere in nessun casxato in misura inferiore al 75% di
guello previsto dalle norme di zona.

Art. 18 - INDICE DI EDIFICABILITA TERRITORIALE

1) L'indice di edificabilita territoriale & dattal rapporto tra il volume edificabile e la
superficie totale dell'area di intervento classifeccome edificabile dal P.R.G.

2) Sono considerate utili, ai fini del calcola delumi ammessi, le aree di rispetto
stradale, purché incluse nel perimetro dell'amditotervento, e le aree necessarie alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione primae aree destinate alla viabilita anche
se definita dal P.R.G.

3) Tale indice non potra in nessun caso ess#éizzato in misura inferiore al 75% di
guello previsto dalle norme di zona.

4) 1l volume ammesso in un intero ambito edifitmbpotra essere composto ed
articolato, all'interno dei singoli lotti, anchenmsura non proporzionale alla superficie
dei lotti stessi, purche il volume complessivo tigeamente a tale ambito risulti comunque
inferiore od uguale a quello previsto ricavatoaiase dell' indice di zona, fermo
restando il rispetto agli altri indici stereomeitdc tabella, fatti salvi i casi della
compensazione dei volumi.

Art. 19 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

1) Aisensi delle norme urbanistiche le operarbanizzazione sono definite come
segue:

A) Primaria

a) strade residenziali;

b) spazi di sosta e di parcheggio;

c) fognatura con eventuali impianti di depurazione;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettricd, gies, del telefono;
f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato;

B) Secondaria

a) asili e scuole materne;
b) scuole dell'obbligo;

c) mercati di quartiere;



d) uffici e delegazioni comunali;

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali ed attrezzature culturali e st

h) aree verdi di quartiere;

i) opere necessarie ad allacciare la zona ai peilggrvizi.

2) Aisensi dell'art. 25 della Legge Regionalés21@85 n. 61 le quantita minime di aree
destinate a standard urbanistici sono quantifice®,5 mq./ab. e cosi determinati:

Primari:

3,5 mq. aree per parcheggi;

5,0 mq. aree per spazi pubblici di verde attrezzato

3,0 mq. aree attrezzate per il gioco e il parcosdo quanto previsto al comma 1) del
precedente art.16.

Secondari:

4,5 mq. aree per listruzione;

4,5 mq. aree per attrezzature d'interesse comurg di5 per chiese e servizi religiosi;
10,0 mq. aree per spazi pubblici attrezzate pexopaisport ai quali vanno eventualmente
sottratti gli spazi di cui all'art. 26 della L.R7/8/1985 n. 61 se ceduti in aggiunta ai
primari.

3) Il P.R.G. individua le aree per soddisfare fatehisogno.

Art. 20 - SUPERFICIE COPERTA

1) Per superficie coperta del fabbricato s'ingeladproiezione sull'orizzontale del filo
esterno del massimo perimetro dell'edificio, corapreorpi sporgenti, i porticati chiusi
su piu di due lati e simili e con esclusione digiotj sporgenti e gronde. | porticati che
non concorrono alla determinazione della supertiogerta, debbono essere contenuti
entro un massimo del 30% della superficie copertamessa nel lotto.

Art. 21 - RAPPORTO DI COPERTURA

1) Il rapporto di copertura e dato dal quozidrdada superficie coperta calcolata ai sensi
dell'art. 20, diviso la superficie netta del lotto.

Art. 22 - ALTEZZA DEI FABBRICATI E NUMERO DEI PIANI

1) L'altezza degli edifici € misurata dal piares oharciapiedi o in sua assenza dalla sede
stradale su cu fabbricati prospettano fino alladimrizzontale di intersezione della



facciata con la gronda.

ALTEZZE DEL FABBRICATO CON CORNICI ARCHITETTONICHE

Si considerano le altezze misurabili con la lineazontale di intersezione della facciata
con la gronda tenendo conto dello spessore in pdalia gronda stessa.

2) Gli attici in arretrato vanno compresi nellessurazione.
3) Per le strade non orizzontali I'altezza vaunaita sul prospetto a valle.

4) Qualoratra il piano della sede stradalepgaiho di posa del fabbricato vi fosse una
differenza di quota, naturale e/o consolidata ¢stesgte all'entrata in vigore delle presenti
norme, superiore a ml. 1,00, il piano di riferimerdi fini sempre della misurazione
dell'altezza sara quello del terreno circostaetifltio stesso con possibilita di riportare
alla quota stradale gli avvallamenti e i dossi.

5) Oltre all'altezza massima consentita sono asens®ltanto volumi tecnici (vano
motore ascensore, camini, vano scale di accesstealbzza limitatamente alla superficie
interessata dalla scala, ecc.).

6) Ad eccezione delle zone A "Centri Storici etCBurali” la ricostruzione di fabbricati
da demolire potra avvenire nel rispetto delle nodeka zona di appartenenza anche se in
presenza di altezza e/o volumi maggiore dell'@difttemolito. Sono in ogni caso fatte
salve le distanze e le altezze previste dalle nalinzena del P.R.G.. Assieme al concetto
di ricostruzione occorre richiamare anche quellastrutturazione edilizia riconoscendo
che, attraverso tale intervento, € possibilepimf@rmita a quanto previsto dall'art. 31
della Legge 457/78, procedere anche alla demokzeéosuccessiva ricostruzione del
fabbricato, in base ad una giurisprudenza ormasaafata.

7) SOTTOTETTI: Nel computo dei piani non si cd@sano i sottotetti qualora essi
siano coperti da falde inclinate con pendenza umi®non superiore al 35% e vi sia un
dislivello non superiore a 60 cm. in gronda e napesiore a cm. 270 in colmo, tra la
guota del pavimento del sottotetto e I'impostaadiglda inclinata; vi sia inoltre accesso
diretto dall'appartamento sottostante e i locatiavati siano destinati a servizi,
disimpegni o ripostigli.

Qualora la pendenza delle falde o I'altezza all'osia del tetto siano maggiori va
computato tutto il volume del sottotetto utilizzato

In caso di rientranze dell'edificio che comportdi@aumento dell'altezza in gronda, non si
dara luogo a conteggio di volume solo qualora kentranza sia inferiore o uguale al
20% del fronte dell'edificio.

Tali altezze, nel caso di tetti in legno 0 comungoe struttura a vista, si considerano
sotto assito se l'interasse tra i travetti risuiteaggiore o uguale di cm. 40, sotto trave in
caso di interasse minore.

Al fini onerosi si considerano tutte le superfisr@umi accessibili tramite scala (escluse
le botole)



FALDE DEI TETTI: | tetti a capanna dovranno essen@ostati mantenendo il colmo
parallelo al lato piu lungo dell'edificio.

8) Sono ammessi nei sottotetti locali di servigoffitte, ripostigli, e simili), con accesso
diretto dal vano scala comune.

9) Qualora l'accesso ai vani ricavati nel sottofeeon esclusione di quelli di cui al
comma precedente, avvenga direttamente dal vateosmaune, i locali saranno
considerati abitabili e computati sia agli effell volume che del numero dei piani.

10) La superficie di detti locali dovra corrispend ai minimi di cui all'art. 70 del
Regolamento Edilizio.

L'altezza media interna di detti locali dovra essdr ml. 2,70 con minimo di ml. 2,00,
salvo per le preesistenze di cui all'art. 71 conhdel Regolamento Edilizio.

La figura sulla quale verra calcolata I'altezza mekfinira I'inviluppo della superficie
abitabile che dovra corrispondere ai minimi dialliart. 70 del Regolamento Edilizio ed
alla quale potranno essere aggiunte superfici temze inferiori.

11) Il numero dei piani ammessi nelle singole zomogenee €, precisato nella tabella
degli indici stereometrici delle zone stesse.

12) Le altezze interne per le nuove costruziom passono essere inferiori a ml. 2,70 per
i piani abitabili e a ml. 3,00 per i piani destired attivita commerciali fatta eccezione per
quelli in ricostruzione nella zona A Centro Storee@orti Rurali.

Nel caso di solai inclinati si rimanda alle disosini del precedente comma 10).

13) Le altezze vanno misurate tra pavimento atsofmiti.

14) Per i fabbricati industriali I'altezza va nmata alla quota dell'imposta della struttura
di copertura.

15) Nell'applicazione della quota di riferiment®.00" per inserimenti di fabbricati su
terreni in pendio, va considerata la media ponderdélle quote a monte e a valle.

Art. 23 - VOLUMI

1) Per volume di un fabbricato s'intende il pribol@ella superficie coperta, determinata
ai sensi del precedente art. 20, per l'altezz&déltio, misurata all'intradosso del solaio
di copertura dell'ultimgiano abitabile.

A tale volume va aggiunto quello non rientrantecsai previsti dal 7° e 9° comma del
precedente art. 22.

2) Le costruzioni che prospettano su strade mdjpenon devono avere un volume fuori
terra superiore a quello che avrebbero se la stosda piana. A tal fine I'altezza che



determina il volume € la media delle altezze a mem valle della strada.

3) Al volume cosi calcolato vanno detratti i daipntranti, i cortili interni, i porticati
aperti e vincolati a non subire destinazione dizkersut!i ivolumi tecnici di cui al quinto
comma del precedente art. 22.

4) Costituisce volume urbanisticamente rilevatehe un locale interrato o seminterrato
ove ad esso sia conferita destinazione d'uso pateisecondo
l'orientamentogiurisprudenziale e orientativo d&lkegione Veneto laddove si dice
esplicitamente che ai fini urbanistico-edilizi ilumi interrati non si computano solo
gualora venga attribuita una destinazione accesswogntre si computano qualora sSi
prestino a destinazioni principali.

Art. 24 - COMPENSAZIONE DEI VOLUMI

1) Nella redazione dei Piani Particolareggiadi, Bliani di Lottizzazione e dei Piani di
Recupero convenzionati, puo essere consentitantipensazione dei volumi, fermo
restando I'obbligo dell'osservanza delle segueatqpizioni:

a) l'indice di edificabilita, territoriale e/ordiaria, non dovra in ogni caso superare
guello massimo consentito nella zona interessdla staumento urbanistico in vigore.
Qualora l'area oggetto dello strumento attuatisalti compresa in zone con diverso
indice, ad essa sara attribuito un indice di edlfilita risultante dalla somma del volume
realizzabile in ciascuna area in relazione allgppeosuperficie ed indice di edificabilita
diviso la superficie totale dalla zona interessata;

b) l'altezza dei fabbricati non dovra superaregni caso i ml. 12,50;

c) la distanza dai confini, dovra essere talgatantire un distacco tra i fabbricati pari
all'altezza del fabbricato o del corpo di fabbd@ alto. La distanza, in ogni caso, non
dovra essere inferiore a quella stabilita per lzazd appartenenza;

d) il distacco tra fabbricati previsti dal Piamon dovra essere inferiore all'altezza del
fabbricato piu alto, fatta salva la possibilitaugdufruire, se esplicitamente richiamato, del
disposto dell'ultimo comma dell'art. 9 del D.1. /2468 n. 1444;

e) il distacco dai fabbricati che insistono seeagsterne a quelle interessate dal Piano
non dovra essere inferiore all'altezza del corpfalfbrica piu alto e, in ogni caso, non
dovra essere inferiore a quello stabilito per leevaone.

2) Qualora si intenda avvalersi della facoltavfgta dal presente articolo, i P.P., i P.d.L.
ed i P.R. dovranno essere corredati dagli attirdtolo "altius non tollendi”, nei riguardi
dei fabbricati da realizzarsi, e "non aedificandglativamente alle aree di impianto,
debitamente registrati e trascritti.



Art. 25 - DISTANZE DA CONFINI. DA FABBRICATI E DA'S TRADE

1) La distanza minima dei fabbricati dai confraimisurata radialmente con centro sugli
angoli degli edifici stessi. | balconi aperti, lensiline e le gronde non vengono
considerati quando la loro profondita non supenl.il,20.

2) In caso diverso l'arretramento del corpo bbféca dovra essere pari al maggior
sporto degli stessi.

3) Le distanze da confini di proprieta possongees diminuite o annullate a condizione
che tra i confinanti venga stipulata apposita camiene da trascriversi presso |'Ufficio
dei Registri Immobiliari, atta a garantire il rispe del distacco tra fabbricati (ad
esclusione della costruzione a confine in cui esfimie costruire in aderenza).

4) Le distanze tra fabbricati devono essere ratsurome quelle dai confini. Nessun
punto del fabbricato pud distare da altro edifitieno delle misure minime prescritte,
fatta eccezione per i balconi aperti, le pensiérie gronde di profondita non superiore a
ml. 1,20, gli sporti ornamentali di modesta entité funzione meramente decorativa o di
rifinitura.

5) Per gli edifici ricadenti nella zona B e reahti prima dell'entrata in vigore della
Legge 6/8/1967 n. 765 gli incrementi volumetriotranno avvenire anche a distanza tra
fabbricati inferiori a ml. 10,00 purche in allineanto col volume preesistente ed a
condizione che sia comunque rispettata la distanimana attuale.

6) Sono ammesse le costruzioni in aderenza atidabbricati preesistenti secondo le
norme del Codici Civile.

E' anche ammessa la sopraelevazione dei fabbiircatlerenza fino all'altezza del
fabbricato piu alto senza necessita dell'autorizzae del confinante.

7) Il distacco tra corpi di fabbrica di uno stesslificio non e da valutarsi secondo
guanto previsto dalle norme di zona a condizioreelahientranza non superi ml. 3,00.

8) Anche le distanze dalle strade si misuranoecquelle dai confini.

9) In presenza di fabbricati accessori non e stgpaei loro confronti il rispetto della
distanza prevista tra corpi di fabbrica diversi, @salusivamente le distanze dai confini
previste dalla Z.T.O. di appartenenza. Per i fafalbrprincipali vanno rispettate tutte le
norme della Z.T.O. di appartenenza compresa laristtra fabbricati. Per fabbricato
accessorio si intende quello che volumetricameatesia superiore al 5%
(cinquepercento) della cubatura dell'edificio piade e che comunque non abbia altezza
superiore a ml. 2,50.



Art. 26 - DISPOSIZIONI VARIE RELATIVE ALL'EDIFICABI  LITA

1) L'edificazione nell'ambito del territorio comale potra avvenire soltanto nel rispetto
delle norme di attuazione di P.R.G. su cui il fatdo viene ad insistere.

2) Qualora un lotto edificabile risulti comprasaone diverse, ad esso sara attribuito un
indice di edificabilita pari alla media degli indepettanti alle singole porzioni di area in
proporzione alla loro superficie.

3) Le altre prescrizioni saranno quelle dellaamaggiore indice di edificabilita. Per
le costruzioni su lotti in confine con zone avettiersa tipologia, dovranno essere
osservate le distanze dai confini pertinenti gdetsvo tipo di zona, nel rispetto di quanto
disposto dall'art. 9 del D.1. 2/4/68 n. 1444,

4) Nelle zone soggette a vincoli idrogeologiamiteriali e paesaggistici esistenti,
dovranno essere osservate le norme previste @ddlieve disposizioni di legge qualora
piu restrittive di quelle di P.R.G.

5) Qualora tali vincoli dovessero decadere, fieglzione in dette zone potra avvenire
secondo le norme relative alla zona rurale circdsta

6) Nelle zone esterne ai centri abitati non potoaessere destinati a negozi commerciali
od a pubblico esercizio i locali dei piani terreniialzati prospettanti su strade di
larghezza inferiore a ml. 5,00 se non previstimi@ho commerciale di cui alla Legge
11/6/1971 n. 426.

7) Nelle zone residenziali € ammessa l'edifia@zie/o la realizzazione, per la totalita del
volume consentito o per parte di esso, di edificddstinare ad: abitazioni, negozi,
laboratori di artigianato di servizio, ossia di\ath di diretta fruizione da parte dei
residenti in zona, normalmente esercitabili in vdirabitazione in quanto prive di
emissioni moleste (es. barbieri, parrucchieri dohefodontotecnici, piccoli laboratori di
riparazione elettrodomestici e/o radio TV e sinphsticcerie, gelaterie e simili,
ambulatori, autorimesse pubbliche e private, aliemgensioni, ristoranti, alloggi
collettivi, luoghi per il culto, cinematografi eatei, altri locali di riunione, istruzione,
divertimento e svago con esclusione di attivitaaali all'interno dei quali i livelli
equivalenti di rumore risultano particolarmentevate(discoteca, balera, piano-bar con
musica amplificata e simili) ed in generale tuttelte attivita che a giudizio del Sindaco
siano compatibili col carattere residenziale detiaa.

8) Nelle aree classificate dal P.R.G. come zoe d@mpletamento, per gli edifici di cui
viene accertata, da parte del Responsabile delr8dtfiene Pubblica dell' U.L.S.S., la
necessita di adeguare le condizioni igieniche ®admi del nucleo familiare € ammesso, in
eccezione all'indice di edificabilita fondiaria, pllamento del volume preesistente al fine
di dotare gli alloggi dei requisiti necessari &litabilita. Tale ampliamento puo essere
concesso per una sola volta e non deve in ognisigserare la misura del 10% del



volume iniziale di ogni singola unita immobilian un massimo di 30 mc.

9) L'ampliamento cosi concesso dovra avvenirgisgetto delle linee architettoniche,
dei materiali e dei colori dell'edificio, nonchdldenorme di zona inerenti alle distanze tra
i fabbricati e dalle strade.

10) Essi non vengono considerati fabbricatir@idielle distanze dai confini, dalle strade
e dai fabbricati dai quali debbono distare secaqumto disposto dal C.C.

11) Le distanze previste dalle norme di zona@us®ssere ridotte in attuazione di P.P.,
P.L. o P.R. ai sensi dell'art. 9 del D.I. 2/4/68 444 mantenendo comungue un minimo di
ml. 6,00.

Art. 27 - EDIFICAZIONE LUNGO STRADE E ZONE DI TUTEL A

1) Nell'edificazione fuori dai centri abitati d@ewnno essere rispettate le distanze minime
dal ciglio strada previste dal nuovo Codice detla&a con particolare riguardo alle
distanze in corrispondenza di incroci stradali.

2) Qualora nelle tavole di P.R.G. fosse prewuista fascia maggiore di protezione,
I'edificazione dovra avvenire nel rispetto di talaggiore distanza. .

3) Le distanze relative alle fasce di rispetton@misurate a partire dal limite della sede
stradale comprendente tutte le sedi viabili pedawiahcluse le banchine ed ogni altra
sede transitabile, comprendendo inoltre paraetinelle e simili con esclusione delle
piazzole di sosta.

4) Nell'edificazione lungo le zone di tutela previdtdl'art. 27 della L.R. 61/85 sono da
rispettare obbligatoriamente, fatte salve le degn®visioni e prescrizioni del P.R.G., le
fasce di rispetto previste dallo stesso art. 27.

Art. 28 - RISPETTO DELLA VEGETAZIONE E SISTEMAZIONE AREE SCOPERTE

[) E'fatto tassativo divieto di abbattere allmbralto fusto senza la preventiva
autorizzazione del Sindaco nel rispetto della InR52/1978.

2) Le aree scoperte dei lotti edificandi devossege convenientemente sistemate a
giardino o pavimentate nelle percentuali minimevgte nelle tabelle stereometriche di
ogni singola zona. Al fine di armonizzare il piusgibile la vegetazione naturale con
guella di nuova formazione, per i progetti da pnésee per i lotti compresi nelle zone
urbanizzate ed in quelle da urbanizzare dovra e$sdicata la disposizione planimetrica
delle essenze arboree da porre a dimora.



Art. 29 - NORME PER LO SMALTI MENTO DELLE ACQUE BIA NCHE, GIALLE E
NERE

[) Va prevista, in generale, una canalizzaziomsta o separata, per lo smaltimento delle
acque bianche, gialle e nere, con un impianto telaidi depurazione con trattamento
primario e secondario; l'effluente deve rispettratandard di accettabilita di cui alla
legge 10/5/76 n. 319 nonche le vigenti norme statedgionali in materia.

2) Qualora tale impianto non esista 0 non sigipds realizzare, per motivi tecno-
economici, I'allacciamento alla fognatura dinamica:

a) per i Piani di Lottizzazione, deve essere iptava realizzazione di idoneo impianto di
depurazione con trattamento primario e secondario;

b) nelle zone di completamento e nelle zone iruratelazione al numero degli abitanti
serviti ed allo stato di inquinamento esistenteasiranno adottare le norme previste dalla
Legge 10/5/76 n. 319 e successive modificaziotakta regionali.

3) In assenza di una rete di fognatura idondte kel acque usate, sia domestiche che
industriali, devono essere depurate e smaltiterskrte prescrizioni dell’Autorita
competente in materia di igiene, ai sensi dellgéet0/5/1976 n. 319 e successiva
normativa di applicazione.

4) 1l Sindaco ha comunque la facolta di richiedearticolari trattamenti atti ad
assicurare la integrita e la stabilita dei manyflttsalubrita del territorio, il decorso della
acque e la sopravvivenza della flora e della fauna.

5) Il Sindaco puo, ingiungendo l'esecuzione datlere, di cui ai commi precedenti,
indicare le modalita di esecuzione e fissare i terdell'inizio e dell'ultimazione dei
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo ansedella legislazione vigente.

Art. 30 - PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

1) L'edificazione dei singoli comparti del teorio comunale sara disciplinata dai P.P.A.
che saranno adottati dal Comune ai sensi ed dgttiefell'art. 13 della legge 28 Gennaio
1977 n° 10, e della L.R. 27 Giugno 1985 n° 61 & @uanto il Comune sara tenuto alla
loro adozione.

Art. 31 - AUTORIZZAZIONE A LOTTIZZARE, E CONCESSION | EDILIZIE
RILASCIATE IN DATA ANTERIORE ALL'ENTRATA IN VIGORE DELLE
PRESENTI NORME

1) L'entrata in vigore del Piano Regolatore Galeee delle relative varianti comporta la
decadenza delle autorizzazioni a lottizzare inrastd con lo strumento entrato in vigore;



comporta altresi la decadenza delle concessiopstauire in contrasto con lo strumento
urbanistico entrato in vigore, salvo che i relakaviori siano stati iniziati e vengano
completati entro il termine di tre anni dalla ddianizio.

2) Qualora i lavori non vengano completati etéle termine dalla concessione edilizia
va pronunciata la decadenza per la parte non reddiz

Art. 32 - POTERI IN DEROGA
[) Le concessioni edilizie in deroga alle presantme di attuazione possono essere
accordate dal Sindaco previa deliberazione del Gbm€£omunale, solo per edifici ed
impianti pubblici o di pubblico interesse, richiestia da Enti Pubblici che da privati, con
l'osservanza dell'art.3 della Legge n. 1357 del2/65 e dell'art.16 della legge 6/8/1967
n. 765 nonche dall'art. 80 della L.R. 27/06/19861n.

2) Sono sempre ammesse le varianti di cui alfdrdella L.R. 27 Giugno 1985 n. 61.

Art. 33 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

1) Il territorio comunale, secondo la grafia @dikgato Piano Regolatore Generale ai
sensi del D.I. 2 Aprile 1968 n. 1444, & suddiviso i

ZONE "A" - Parti interessate da agglomerati urbani chestore carattere storico,
artistico, o di particolare pregio ambientale, coese le aree circostanti che possono
considerarsi, per tali caratteristiche, parte irdate degli agglomerati stessi.

ZONE "B" - Parti totalmente o parzialmente edificate, dieetlalle zone "A".

ZONE "C" - Parti destinate a nuovi complessi insediatié dlultino inedificate o
scarsamente edificate.

ZONE "D" - Parti destinate ad insediamenti per impiantustdali, artigianali e
commerciali.

ZONE "E" - Parti destinate all'agricoltura ed alla silvicoa.
ZONE "F" - Parti destinate ad attrezzature ed impiantntiresse generale; possono
essere pubbliche per la realizzazione di parcipedsli, ecc.; o private per case di cura,

per anziani, ipermercati, ecc.

2) Qualora vi fosse differenza tra grafici a eadiverse, prevalgono le previsioni del
grafico a scala maggiore.



Art. 34 - ZONE RESIDENZIALI

[) Tali zone sono destinate alla residenza. $® s®no ammesse con l'utilizzo parziale o
totale del volume le seguenti destinazioni d'uso:

- negozi o botteghe;

- studi professionali o commerciali;

- magazzini e depositi commerciali, limitatameait@iani terreni, seminterrati e
interrati;

- laboratori artigianali di servizio (vedi ar6 punto 7);

- autorimesse pubbliche o private;

- alberghi, pensioni, ristoranti, trattorie, beaffé con esclusione di attivita o locali
all'interno dei quali i livelli equivalenti di runme risultano particolarmente elevati
(discoteca, balera, piano-bar con musica ampldieasimili);

- banche;

- cinema, teatri ed altri luoghi di svago conlesione di attivita o locali all'interno dei
quali i livelli equivalenti di rumore risultano gamolarmente elevati (discoteca, balera,
piano-bar con musica amplificata e simili).

Sono esclusi dalle zone residenziali:

- industrie e insediamenti artigianali diversigigelli di servizio;

- ospedali;

- macelli;

- stalle e scuderie, ricoveri animali ed ognicafabbricato, fabbricati da adibirsi ad
allevamenti di animali domestici;

- tutte quelle attivita che a giudizio del Sindatano incompatibili con il carattere
residenziale della zona.

2) Sono ammessi i servizi pertinenti agli insetkati residenziali, in relazione agli
standard urbanistici.

3) L'inserimento di attivita produttive nelle zoresidenziali, esistenti o di progetto,

gualora consentite dal precedente punto 1), dexispettare le condizioni stabilite
dall'art. 41 delle Norme di Attuazione del P.T.Rvgente.

PRONTUARIO DI ATTENZIONE AMBIENTALE

Art. 35 - NORME GENERALI PER IL DISEGNO URBANO

Tale P.A.A. costituisce elemento di guida, ove wiosia presenza di elementi
caratterizzanti diversi, per un corretto inserinoesiéi nuovi interventi nel contesto urbano
precostituito.



Al fine di tutelare e salvaguardare le caratteststidel territorio comunale nell'attuazione
delle previsioni di P.R.G. si dovra tener conta, gpeanto possibile, delle seguenti
indicazioni esemplificative da non considerarsspritive, al fine di evitare forme
precostituite che prescindono dai reali contenutgositivi progettuali.

Le indicazioni di seguito riportate hanno lo scajppromuovere una operazione di
profondo significato culturale finalizzata alla li?zaazione di un disegno ed una
immagine urbana nei quali siano evidenziati e vatatti i caratteri della tradizione
locale, comunque sempre nel rispetto della condigione orografica e morfologica del
territorio e degli elementi fisici di pregio, nadliro architettonici, caratterizzanti il
paesaggio.

Nelle zone territoriali omogenee B - C - D - ed i generale per tutti i nuovi
insediamenti, gli edifici e gli aggregati edilizodanno essere localizzati in funzione dei
percorsi esistenti ed orientati tenendo conto dmltatteristiche del sito e del clima.

Per la progettazione e realizzazione dei nuovidiageenti e I'ampliamento di quelli
esistenti si dovra tener conto dei seguenti caratehitettonico-ambientali:

1) Il disegno dei nuovi tessuti urbani andrawgylato tenendo conto della giacitura dei
terreni, del loro orientamento (esposizione al gmetezione dai venti dominanti) e delle
curve di livello; in particolare, il disegno deleiove lottizzazioni dovra tener conto i
segni fisici esistenti, e mantenere come riferimpragettuali gli appoderamenti esistenti
e, in generale, gli elementi di suddivisione fisilea territorio, quali fossati, canali di
scolo, zone umide, fontane, lavatoi, alberatuegismacchie boschive, sentieri, strade,
capitelli, manufatti idraulici di valore storico@c

2) | nuovi insediamenti andranno progettati dizeati con I'utilizzo di tecnologie
compatibili con l'uso agricolo del territorio e cibpaesaggio consolidato, salvaguardando
e tutelando la permanenza degli elementi del paesagistenti, senza alterare I'equilibrio
ambientale e idrogeologico presente.

3) Nel disegno dei nuovi tessuti urbani gli steunta attuativi ed i progetti edilizi
andranno redatti con adeguate soluzioni di arredi dpazi aperti, con particolare
riguardo alla messa a dimora di essenze arboreetane in forma di quinte o
schermature alberate.

4) |l progetto di ampliamento degli insediameargsenti in tessuti urbani consolidati
dovra dimostrare:

- un' adeguata progettazione degli spazi noncadiie dei vuoti in genere, con una
idonea sistemazione a verde attraverso la messaogaddi essenze arboree e/o arbustive
autoctone o naturalizzate;

- la valorizzazione delle presenze edilizie digative, nonche degli slarghi di
connessione della struttura urbana;

- il riordino delle diverse quinte edilizie, cdmiallineamento delle recinzioni e la



sistemazione degli spazi scoperti circostanti;

- l'introduzione di opportuni accorgimenti di scmatura atti a mascherare la visuale su
punti detrattori della qualita urbana o a conseritrfruizione visiva di elementi
paesaggistici di pregio;

Inoltre:

- Devono essere salvaguardate le macchie boscagereni boschivi esistenti; i tagli per
evitare il deterioramento saranno eseguiti preutar&zzazione del Servizio Forestale
laddove richiesto.

- Devono essere limitati gli scavi, i movimentierreno e di mezzi suscettibili di
alterare I'ambiente e la percezione del paesaggioesclusione di quelli necessari
all'esecuzione di opere pubbliche di sistemazidraulica e di sistemazione fondiaria.

- Devono essere limitati gli interventi di boodi di qualsiasi tipo che modifichino il
regime o la composizione delle acque (interramérgsati, modifica del loro corso,
tombinamento ecc.).

- Vanno conservate nelle sistemazioni esterngaWmentazioni antiche, quali selciati,
acciottolati e ammattonati.

- Nei giardini e nei cortili sono ammesse pavitagioni in terra battuta o realizzate con
materiali e tecnologie che consentano I'assorbionéinétto delle acque piovane; in
generale, tutte le sistemazioni esterne devonaengaidurre il processo di
impermeabilizzazione del territorio in atto nelte@urbanizzate.

- Devono essere salvaguardati i filari di siégpalberature e le singole essenze autoctone
salvo in caso di inderogabili esigenze pubblicli¢osanitarie.



Art. 36 - PAESAGGIO URBANO
1) Cartellonistica stradale, insegne pubblicitarie

Nelle zone sottoposte a vincolo ai sensi dellagety$97/1939 come integrata dalla legge
431/1985 ¢ vietata l'installazione di insegne éetlani pubblicitari, con esclusione di quelli
indicanti pubblici servizi o attrezzature pubbliaherivate di assistenza stradale e attrezzature
ricettive e della ristorazione; gli schemi tipoloigper le installazioni ammesse sono definite con
deliberazione della Giunta Regionale, tenuto caleita vigente legislazione regionale.

Sulla base della citata deliberazione, nei nucsediamenti residenziali e produttivi i piani di
lottizzazione dovranno essere integrati con ungttoglella cartellonistica stradale e su
pertinenze private.

2) Elementi di costruzione del paesaggio

In fregio alle strade di lottizzazione, quando ¢eesano usate prevalentemente come via di
comunicazione automobilistica interurbana o quantEyressano zone di spiccato valore
ambientale va studiata la possibilita di realizadomee sistemazioni a verde con funzione di
mitigazione visiva, valorizzando coni visuali e stali elementi caratterizzanti che permettano
la percezione del paesaggio agrario.

3) Arredo urbano

Nelle strade di accesso alle proprieta, a quellettizzazione e di distribuzione, nonché in tutti
quegli spazi non costruiti di uso collettivo, dawna essere, se necessario, realizzati elementi di
arredo urbano quali:

- spazi di sosta per biciclette;

- piste ciclabili;

- spazi di sosta per i pedoni;

- panchine;

- pensiline di protezione;

- spazi e contenitori per il conferimento di rifitn modo differenziato;

- illuminazione dei percorsi e degli spazi di peblico;

- barriere verdi intorno ai parcheggi e ai pumtiacolta dei rifiuti.

4) Opere statiche
Le opere di contenimento e di sostegno dei tedenono essere realizzate con i metodi della

ingegneria naturalistica.

Art. 37 — PAVIMENTAZIONI ESTERNE



Per "pavimentazioni esterne” si intendono quelieebp aperto di giardini, cortili, terrazze, scale
e quelle a cielo coperto, sia pubblici sia privatiali le pavimentazioni di portici aperti, oltre&ch
gli spazi pavimentati nelle aree ad uso produtéiaal uso pubblico.

1) Materiali

Le pavimentazioni esterne possono essere in pietegciottolato, in laterizio, in legno, in
manufatti di cemento o in conglomerati bituminosi.

| materiali e le tecnologie di realizzazione dg@évimentazioni esterne devono permettere il
deflusso delle acque piovane che andranno (oppariante depurate se lambiscono aree
inquinate).

Nei giardini e nei cortili ad uso abitativo, ancheona agricola, sono da evitarsi
pavimentazioni in conglomerato bituminoso o in eatcuzzo gettato in opera.



ZONA "A" - CENTRI STORICI

Riguarda le parti di territorio interessate da agggrati insediativi urbani e rurali che conservano
nell'organizzazione territoriale, e cioe nel lossetto funzionale e localizzativo, nell'impiantdamistico, e cioe
nei rapporti fra edilizia, servizi e viabilita, elte strutture edilizie, e cioé nella forma urbanaegni di una
formazione remota e di proprie originarie funziendbnomiche, sociali, politiche e/o culturali

Il Centro Storico ed alcune delle Corti Rurali sodisciplinate dal precedente P.R.G. attravers@ppuosita
normativa di dettaglio.

Le modalita di intervento dell'attivita ediliziawgbanistica per tali zone e per gli oggetti defiBiéni culturali e
Ambientali vengono di seguito disciplinate in rifaento alle tavole n° 35 - 36 - 37 - 38 - 39 - 4@1 del
precedente P.R.G..

Reticolo di piano
Le tavole di Piano definiscono gli ambiti di intento a livello edilizio e a livello di strumentohamistico
attuativo.
In particolare sono indicati con apposita grafiaaghbiti minimi del territorio urbano detti "uni@di minimo
intervento” entro cui vanno coordinati gli intemiedi tipo edilizio o riferiti gli interventi diipo attuativo.
All'interno di detti ambiti minimi, risultano evideiati dei sub-ambiti detti "unita edilizie", indite con.
contorno in linea nera continua, in correlazionegaali, vengono definiti i livelli di intervento @itio
ammesso.
"L'unita edilizia" puo risultare dalla composiziodeuna o piu "unita immobiliari" autonome, intemdesi
per tali, ogni parte di immobile che, nello stataui si trova, € di per sé stessa utile ed afieodurre un
reddito proprio.
Qualora gli interventi edilizi richiesti non rigudino la totalita delle unita edilizie eventualmententenute
nella unita di minimo intervento, il richiedente i@ produrre indicazioni sufficienti a dimostrara |
fattibilita di quanto richiesto con riferimento @llnita di minimo intervento di appartenenza nekseche
gli interventi richiesti non debbono compromettgeelli attribuiti alle restanti unita edilizie comgse nello
stesso ambito minimo.
Qualora gli interventi edilizi proposti riguardirsmlo una € piu unita immobiliari di una unita eddi ed il
progetto non sia riferito e coordinato alla totalilella stessa, saranno ammessi soltanto interdéenti
manutenzione (ordinaria e straordinaria) e di testanche se all'unita edilizia & attribuito uremento di
minore tutela.
Gli interventi di tipo attuativo (P.d.R., P.P., ecpossono essere riferiti per porzioni del teritairbano
non inferiori a quelle delimitate come "unita dinimo intervento”.

INTERVENTI EDILIZI ED URBANISTICI AMMESSI

Criteri generali

Gli altri interventi ammessi per ogni singola “@nédilizia”, in relazione all'art. 31 della L. 458, sono:

a) manutenzione ordinaria

b) manutenzione straordinaria

c) interventi di restauro e risanamento conservativo
d) interventi di ristrutturazione edilizia

e) interventi di ristrutturazione urbanistica.

Sono sempre ammessi gli interventi di cui allesketta) e b) dell'art. 31 della L. 457/€8n le specificazioni di cui
ai successivi articoli.



Considerato che in relazione alla diversa carattarione dei valori architettonici, storico - tipgici, culturali ed
ambientali gli interventi di recupero di cui allettere c) e d) dell'art. 31 L. 457/78 si possortalare in una
gamma di livelli differenziati, anche per parti dsingolo organismo edilizio, sono definite due [pns
graduazioni di intervento per ciascuna categoria.

Si applichera di norma la graduazione di maggiatela: "c o d", salvo che il richiedente l'intert@rpossa
giustificare con idonea documentazione l'appli¢gbdella graduazione: "c2" o "d2".

In quest'ultimo caso la concessione edilizia doswatenere le motivazioni che hanno indotto allaitatrzione
della graduazione assegnata.

Tutte le aree scoperte, siano 0 no pertinenzaifitiegerimetrate come centri storici o beni cudlie ambientali o
con vincolo codificato sono inedificabili fattelwa le particolari previsioni di cui al punto 10;

Definizioni

Ai fini di una corretta ed univoca interpretaziatelle norme che seguono, per quanto attiene aghvienti,

trattamenti ed opere ammesse, sono fornite le séigiafinizioni:

- rinnovo: ogni intervento e/o trattamento sugli eden originari atto ad assicurarne continuita d;usdi
interventi e/o trattamenti possono giungere find@istino, questo escluso;

- ripristino: ogni opera che sostituisce integralmerton le stesse tecniche e materiali, elementagsati
irrecuperabili ma riproducibili tecnologicamente;

- sostituzione: ogni opera che sostituisce, con tdenistrutture e materiali attuali, gli elementégarti alterate
o trasformate non piu riconducibili ai modelli drigri di carattere storico, tipologico ed ambieatal

INTERVENTI DI TIPO a): MANUTENZIONE ORDINARIA

Non sono soggetti ad autorizzazione ma alla deawsldComune.

Per manutenzione ordinaria si intendono le operadovo, di ripristino e di sostituzione delleifure degli edifici
nonché quelle necessarie per integrare o manteneféicienza gli impianti tecnologici esistenti.

La sostituzione non &€ ammessa per gli edifici patsti alle norme di restauro conservativo e pegljwementi
(strutture, finiture ed elementi architettoniciidieresse ambientale) da ripristinare e/o da coasemegli edifici
soggetti a ristrutturazione edilizia.

Il ripristino & previsto per le finiture esterneglleedifici sottoposti alle norme relative al rasta ed alla
ristrutturazione, soltanto per quegli elementitesis che non siano in contrasto con i modelli iodgi di carattere
storico, tipologico ed ambientale.

In ogni caso, per gli edifici sottoposti alle normedative al restauro ed alla ristrutturazione, sono considerate
opere di manutenzione e sono quindi soggette awtiazdizione, stante la loro rilevanza di carat@mdbientale,
quelle riguardanti:

- il rifacimento degli intonaci e delle tinteggiatuttelle facciate esterne;

- il rifacimento degli infissi esterni;

- il rifacimento del manto di copertura (fatte saleesemplici operazioni di rimescolamento con evelgu
sostituzione dei coppi inferiori).

INTERVENTI DI TIPO b): MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Sono soggetti ad autorizzazione e riguardano gliiceca cui € assegnato il grado di protezionediante
schedatura.

Sono considerate di manutenzione straordinari@giere e le modifiche necessarie per rinnovare #@os parti
anche strutturali di edifici, nonché per realizzadeintegrare servizi igienico-sanitari e tecnatggiempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole wnitmmobiliari o che non comportino modifiche dellestinazioni
d’'uso” (art. 31 della L. 457/78).



Sono comunque consentiti i lavori per adeguameaticg igienici, tecnologici, nonché gli intervemrotettivi di
risanamento (intercapedini e simili), che potrampmportare, se adeguatamente motivati, modestrimenti di
volume non residenziale.

GRADI DI PROTEZIONE

Agli edifici, in misura del maggiore o minore vatolccertato, & stato assegnato uno dei seguermli dira
protezione a cui corrisponde un particolare tipmt#irvento:

Grado 1 - Restauro e risanamento conservativo
Grado 2 - Ristrutturazione edilizia

Grado 3 - Demolizione e ricostruzione

Grado 4 - Demolizione senza ricostruzione

In relazione alla diversa caratterizzazione debnahrchitettonici, storico-tipologici, culturalideambientali gli
interventi di recupero di cui alle lettere c) eddil'art. 31 della L. 457/78 si possono articolamedue di livelli
differenziati, anche per parti del singolo orgaresedilizio, che definiscono due possibili graduazidi intervento
per ciascuna categoria.

Si applichera di norma la graduazione di maggiotela: “A o B”, salvo che il richiedente I'intervinpossa
giustificare con idonea documentazione, come uilemtat relazione storico-filologica, I'applicaziodella
graduazione di minore tutela, previo passaggiodnsjlio Comunale.

In quest’ultimo caso la concessione edilizia daoatenere le motivazioni che hanno indotto alla ifieaddella
graduazione assegnata.

Tutte le aree scoperte, siano 0 no pertinenzaificiegerimetrate come centri storici o beni cudtlie ambientali o
aggregati rurali di antica origine, ai sensi detl'd0, L.R. 24/85¢on vincolo codificato sono in edificabili.

GRADO 1: RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Questo tipo di intervento € consentito per gli iedihdividuati e schedati nelle apposite tavolafgihe.

Gli interventi di restauro e risanamento consewveationo, conformemente a quanto previsto all’attledtera c)
della L. 457/78, quelli rivolti a recuperare e/onservare I'organismo edilizio e ad assicurarneulazionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, plrripetto degli elementi tipologici, formali erwturali,
dell'organismo stesso, ne consentano le destinadiarso compatibili.

Si assume pure la definizione di restauro di diaral 34 del Decreto Legislativo 29/10/1999, n049

Sono sempre ammessi gli interventi di manutenzstreordinaria.

Graduazione 1A
Riguarda unita edilizie per le quali sono ammessiguenti interventi:

a) consolidamento, rinnovo, ripristino e recupero defgimenti formali, strutturali e costitutivi deddificio e
quindi degli impianti distributivi sia orizzontathe verticali, delle strutture portanti e delledamentali
aggregazioni spaziali e distributive nonché delglimenti decorativi;

b) inserimento degli elementi secondari (tramezzetrosaffitti, ecc.) e degli impianti tecnologici hiesti dalle
esigenze d’uso e che non comportino compromissiouiturali o degrado stilistico. L'inserimento aervizi
igienici e tecnologici dovra avvenire senza altemaizvolumetriche degli edifici né attraverso iraasenti degli
spazi distributivi aperti o coperti, neé attravensodifiche dell’landamento delle falde di copertura.

E’ prescritta I'eliminazione dei volumi e degli etenti superfetativi intesi come:

- aggiunte o modificazioni generate da esigenzgéqotaristiche e contingenti, tali da non consentin corretto
riuso dellimmobile;



- aggiunte o modificazioni pregiudizievoli in oréiralle esigenze igieniche o di abitabilita nonchéranti i
rapporti tra edificio e spazi liberi sia pubblitieprivati;

Fra gli elementi da sottoporre a disciplina diaesb conservativo sono inclusi anche:

- le recinzioni murarie di impianto storico, tipickecaratterizzanti la suddivisione fondiaria detiterio, anche
se non strettamente connesse con I'organismo iediliz

- i brani o repertdi antiche vestigia, pertinenti a fasi dell'impiantrbano.

Graduazione 1B

Riguarda unita edilizie per le quali sono ammessgpkre di restauro, senza compromettere gli efemeésistemi
da assoggettare alla conservazione e mantenentlioadémi d’'uso compatibili con quella originariarestauro
prevede:

a) adeguamento o integrazione di elementi distribwtarticali;

b) adeguamento o integrazione di elementi distribwinzzontali anche con collegamenti e suddivisidiniinita
immobiliari originarie;

c) adeguamento delle quote delle strutture orizzougilipiani specialistici degli edifici, anche se gitilizzati
per la funzione residenziale (quali i piani amméizzeobili o ultimi) purché cid non comporti pregiizio ai
rapporti dimensionali, funzionali e architetton@aratterizzanti i piani interessati alla modificiy anche se
eventualmente tali adeguamenti non possono es$gséfigati con documenti storici o reperti edilizhe
attestino preesistenze;

IMPIANTI TECNOLOGICI PARTICOLARI

Tenuto conto dell’attuale livello tecnologico, delesigenze emergenti soprattutto in materia di amistica
generale e delle disposizioni vigenti in materier; particolari problemi di carattere impiantistigotranno essere
adottate, di volta in volta, apposite soluzionighé non in contrasto con i criteri generali di aesb e risanamento
conservativo, fermo restando che per gli edifioh gvado di protezione 1 si dovranno adottare ¢rideminore
flessibilita.

E’ sempre prescritta I'eliminazione dei volumi egielementi superfetativi come indicato nella grazione 1A.

GRADO 2: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Questo tipo di intervento & consentito per gliiedgchedati nelle apposite tavole grafiche di B.R.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sona riferimento all’art. 31 lettera d), della L. 458/ quelli che, pur
prevedendo il recupero e la conservazione deghetei sia esterni che interni dell’'organismo edilipreesistente
aventi piu significativa caratterizzazione e valasetto i profili storico-architettonico, artistiandturale e
ambientale, sono rivolti anche a trasformarlo “raet® un insieme sistematico di opere che possoriarpad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso gatécedente”.

Sono sempre ammessi gli interventi di manutenz&reordinaria.

Graduazione 2A

Riguarda unita ediliziper le quali, fatte salve le premesse generalp sonmessi:

a) interventi di risanamento e ripristino dell'invohacmurario e del suo corredo decorativo;

b) interventi di parziale sostituzione o rinnovo delipianto strutturale verticale interno;

c) interventi di sostituzione e/o rinnovo parziale lele$trutture orizzontali anche con modifiche alleotg
d'imposta purché non comportino pregiudizio ai mpip dimensionali, funzionali e architettonici
caratterizzanti i piani interessati alle modificdia in rapporto all'interno che all’'esterno;

d) interventi di rinnovo, o sostituzione ed integramali impianti ed elementi distributivi verticall @rizzontali;

e) interventi di sostituzione delle strutture di capes con il mantenimento delle quote di gronda eottino;

f) interventi di risanamento, trasformazione e inteigr@e di impianti igienico sanitari e tecnologisecondo i



criteri gia previsti per gli edifici con grado drgiezione 1, atti a adeguare I'edificio alle destioni d'uso
compatibili con I'assetto derivante dalla ristrusizione.
Dagli interventi ammessi con la graduazione 2A scmmungque esclusi quelli di totale svuotamentdaeirnento
interno dell’edificio preesistente con la sola Gmazione del suo involucro esterno.
In ogni caso deve essere prevista la rimoziond dgghtuali elementi superfetativi.

Graduazione 2B
Riguarda unita edilizie per le quali sono ammessi:

a) interventi fino al completo rinnovamento dell’orgemo preesistente del quale va comunque mantenuto
inalterato I'ingombro planimetrico e volumetricdi gllineamenti ed i caratteri formali ed ambientalgenere
e salvo anche il recupero ed il riutilizzo, anchiévello di semplice inserto e/o reperto, di evattelementi
originari di valore decorativo, storico, culturaembientale.
A questa graduazione si potra giungere per queggirosmi edilizi che gia sono stati oggetto di imémti radicali e
globali di trasformazione soprattutto interna e tla@no perd conservainteresse sotto il profilo ambientale e
decorativo.

GRADO 3: DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Questo tipo di intervento & consentito per gli iedithe presentano scarsi valori storici e arctutéti oppure
situazioni valide in origine ma oggi compromesskepato di vista tipologico od igienico-statico. Bmmessa la
demolizione e sostituzione con altro edificio diipelume.

Sono sempre ammessi gli interventi di manutenz&reordinaria.

Graduazione 3A

Riguarda unita edilizie che possono essere demeliteeostruite mantenendo la stessa posizione rpknica
allinterno dell’area di sedime, fatto salvo l'aléamento sul fronte principale, lo stesso numematii e lo stesso
volume. La composizione architettonica sara adegaliambiente.

L’intervento di sostituzione non & comunque preseo.

Nel caso di ricostruzione con pari volume, il volkurdificabile € ricavato dal rilievo dell'esisten@ima della
demolizione. L'Ufficio Tecnico comunale attestaritga di tale volume. La ricostruzione dovra avvenin
conformita con la sagoma indicata negli elabonatfigi di progetto.

La concessione edilizia € subordinata anche aflegmtiva approvazione di un progetto planivoluncetri

In ogni caso l'intervento dovra prevedere il teittalde, copertura in coppi, serramenti con sculeégno, intonaco
a calce.

Le destinazioni d'uso sono quelle ammesse dallmaayenerali del centro storico.

Graduazione 3B

Riguarda unita edilizie simili alle precedenti chessono essere demolite e ricostruite atire diverse anche
mediante I'adeguamento volumetrico eventualmentessario al fine di conseguire una migliore integnae nel
tessutcedilizio esistente.

L’intervento di sostituzione non & comunque preseo.

Quando la ricostruzione sia prevista in posizionerda rispetto all’'unita da demolire o I'unita rimma di

intervento richieda una integrazione planimetricaélumetrica, Ssono ammesse nuove costruzioni sectand
indicazioni planimetriche ed il numero di pianisiigi nelle tavole della variante.

Le caratteristiche delle nuove costruzioni sondlgquereviste per la graduazione 3A.



GRADO 4: DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

Riguarda unita edilizie pressoché prive di valddriso-architettonici oppure situazioni oggi irridiabilmente
compromesse dal punto di vista tipologico od igierstatico.

Gli edifici demoliti non possono essere ricostruiti

La demolizione senza ricostruzione delle superfetidzé condizione inderogabile per il rilascio duasiasi
concessione relativa agli interventi nelle unitaimie che le includono.

Prima del rilascio della concessione ediliziachiedente dovra attestare la proprieta o meno deliiture oggetto
di intervento.

Sono ammessi interventi di manutenzione straoridinaalutati caso per caso dall'Ufficio Tecnico aamale.

E3) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA E3n®

In tali zone ¢ prevista, ai sensi dell'art. 31elette) della L. 457/78, mediante piano attuati@osdstituzione
dell'esistente tessuto urbanistico edilizio coroaliverso mediante un insieme sistematico di wreeti; in tali zone
sara possibile anche modificare il disegno dei, Idégli isolati e della rete stradale.

Le altezze dei fabbricati, la distanza minima daifti e i distacchi tra fabbricati diversi e |lastg@mazione degli
spazi liberi, saranno definiti, zona per zona, dopiano attuativo in maniera tipologicamente cogeecon la
morfologia urbana circostante.

Nell'ambito delle predette zone sono sempre amngéisaiterventi di cui alle lettere a), b), c),|tticolo 31 della
Legge 457/78

Utilizzo dei sottotetti

L'utilizzo dei sottotetti & ammesso per usi accesgo residenziali alle seguenti condizioni:
a) le caratteristiche di idoneita per il rilascio aertificato di abitabilitd siano ottenibili nel pstto di
tutte le prescrizioni di cui agli articoli precedien
b) eventuali interventi per 'adeguamento dei rappeetoilluminanti potranno essere attuati mediaate |
conservazione e/o la realizzazione di nuovi abbgieile forme e dimensioni tradizionali) o di
lucernari.
Nel sottotetto potranno essere ricavati alloggiomomi, se l'accesso € garantito da una idoneaibdistone
verticale gia preesistente, ovvero essere ricdoatli annessi agli alloggi sottostanti con apposivllegamento
verticale interno.
| tagli nella struttura del tetto e la realizzazgodi terrazzi non sono ammessi come opere di manote
straordinaria.
Per gli impianti tecnologici particolari detti taglono ammessi nella proporzione di 1/15 della digie utile
dell'alloggio, soltanto se questo é realizzatoswttotetto in forma autonoma.
La possibilita di trasformazione ed utilizzazionei dottotetti, secondo le modalita del presentea@d, sono
vincolate alla presentazione di documentazione ilainica catastale (mappini) o altro documento priée
(notarile, ipoteche, ecc.) dai quali risulti I'dsisza della “soffitta” in data antecedente al 2&mggo 1977, o
successiva se regolarmente concessa.
Per quanto non espressamente citato si fa rifetoradta L.R. 6/4/1999, n° 12.

Parcheggi ed autorimesse

Negli edifici soggetti a disciplina di restauraéicupero di ambienti e strutture, non superfetatiee autorimessa e
obbligatorio, qualora le opere da eseguirsi, perftae siano compatibili con l'intervento di rasta.

E'in ogni caso ammessa la realizzazione direm#sse sotterranee, nelle aree scoperte e dineers, ove sia
tecnicamente possibile senza snaturare il peede impianto statico delle murature interraigidslifici e senza
compromettere gli arredi a verde d'alto fusto.



Il parcheggio su area privata scoperta € ammesspatibilmente con ragioni di carattere ambientaeserificare
in sede progettuale.

L'obbligo del parcheggio o posto auto pud esseregbto nelle zone dei Centri Storici, mentre nenttieStorici
Minori e nelle Corti Rurali € richiesto lo spazisterno necessario per realizzare parcheggi che isfidd il
rapporto minimo di un posto auth almeno mq. 15 per ogni alloggio.

Destinazioni d'uso

Nell'obiettivo di salvaguardare e incrementareulazfone abitativa nel Centro Storico e negli oggifiniti Beni
Culturali e Ambientali ogni trasformazione di destzioni diverse in destinazione d'uso abitativoeéngmre
ammessa e incentivata ove sussistano o vengarateates condizioni igieniche previste dai regolamensiano
rispettate le modalita d'intervento dinanzi deserit

Le destinazioni non abitative potranno essere iavdisciplinate in relazione alle diverse situaziatiuali,
nell'obiettivo specifico di un equilibrato rappodoconcessione fra residenza, lavoro e attivitzdpttive, e al fine
generale del piu corretto utilizzo del patrimondbligio esistente.

Materiali e tecniche di intervento per le operesditauro e ristrutturazioni edilizia

- Criteri generali

Gli interventi di restauro - e in subordine quélliristrutturazione edilizia per gli elementi nombvativi si attuano
sotto il profilo conservativo evitando il piu pds# interventi sostitutivi anche per cido che anatte all'uso dei
materiali ed alla loro tecnologia.

Prima della sostituzione di elementi decorati effmtturali dovranno essere esaminate e perseguite te
possibilita per il loro consolidamento e riutilizaosito.

Per la sostituzione e/o il ripristino di singoleeienti strutturali , accertata la situazione sséaticdegrado, potranno
essere introdotti materiali e tecniche diverse dellg originarie, purché tali interventi siano dgttatamente
giustificati e segnalati nel progetto in corso dog siano limitati alle opere indispensabili eeodir con gli
indirizzi progettuali tipologici originali.

L'inserimento e la sostituzione di nuovi elementutsurali dovra comunque sempre avvenire conlitat di
materiali e tecniche coerenti a quelle preesistenti

Al fine del consolidamento e riutilizzo in luogo eiementi strutturali e decorativi & consentitdillzzo di malte
speciali, resine e prodotti chimici speciali, pwéctiano comprovate garanzie in ordine alle caiatiehe
meccaniche ed estetiche anche nel tempo.

- Prescrizioni particolari

Il consolidamento di strutture murarie a vista doessere attuato rispettandone le caratteristiclto®rdinuita,
pesantezza e omogeneita e quindi in primo luogdiapmlo la tecnica a "scuci e cuci" con uso di eetndi
materiali dello stesso tipo.

Per le murature non a vista siano ammesse appitadii reti elettrosaldate con chiodatura e rinzegimentizi o di
tecniche che utilizzano tirantature precompresse.

Consolidamento strutture orizzontali lign@eio essere attuato mediante:

e sostituzione con materiali della stessa naturago@nto riguarda la grossa e/o piccola ordinatuoa e/
tavolame;

e sostituzione o opere di presidio e rafforzamentsinijoli elementi degradati anche con uso di eldimen
metallici (putrelle mensole, staffe);

e sovrapposizione al solaio esistente se di notewségio architettonico e decorativo ma non piu
staticamente affidabile di nuova struttura metalleon funzione portante; cido € consentito nel daso
nuova struttura sia inseribile senza modificheawatli delle quote di pavimento preesistenti.



Negli interventi di ristrutturazione edilizia edogzionalmente negli interventi di restauro, ovestlaittura
lignea necessiti di un totale rifacimento & conseia sostituzione solo se i solaio preesisteateghe se
attualmente plafonato e intonacato non abbia eaistithe che ne denuncino la originaria naturstidittura
a vista.

Tale sostituzione dovra essere realizzata con uaganstruttura con materiali lignei quindi elased aventi
le caratteristiche di orditura e di quelli preesigi e che non comportino la necessito di una aigidstanza
di interessi tali da richiedere pesanti manomidsietie strutture di appoggio.

Per le opere di consolidamento ed irrigidimentgémerale sono da preferire alle strutture in cugllg in

ferro; per lirrigidimento dei solai € ammessadsgdi rete elettrosaldata con cappa cementizia.

Strutture di coperturasono annessi gli interventi previsti per le stme orizzontali.

Finiture - a specificazione dei criteri generali sono ptvicon particolare riferimento agli interventi di
restauro le seguenti opere:

. sostituzione degli intonachi interni ed esterni é®@movute cure, per non compromettere I'eventuale
presenza di superfici decorate o affrescate che gowvranno essere oggetto di scrupolose operazioni
di restauro;

. eventuale rifacimento totale degli intonachi edténnpasta di calce spenta e colore concordati o

imposti dagli Uffici preposti.

Sono in ogni caso esclusi interventi che prevedanpiego di materiali sintetici.

Per manti di copertura, infissi, serramenti di rego dovranno essere recuperati o riutilizzati ferm
materiali e tecniche originarie e/o comunque cdemn l'assetto storico tipologico dell'edificidoecon
caratteristiche ambientali.

Per gli spazi distributori scoperti dovranno essgrastinati le originarie pavimentazioni seconiddisegni
e/o gli usi tradizionali.

Disposizioni finali

Per tutti gli interventi edilizi che comportino eente miglioramento delle condizioni igieniche énzessa la
deroga ai regolamenti vigenti per cid che riguardarametri di aeroilluminazione ed i limiti di efiza utile netta
dei piani.

In considerazione della possibile locale disomogangelle caratteristiche geotecniche presentaterideriali

alluvionali costituenti il sottosuolo, opere per fndazioni, devono essere applicate, preventivéenad ogni
intervento edificatorio ed infrastrutturale, le mar del D.M. 11 Marzo 1988.



ZONA “E” - AGGREGATI RURALI DI ANTICA ORIGINE EX AR T. 10 L.R. 24/85
(la normativa di questo capitolo sostituisce laewvig di pag. 118 “AGGREGATI RURALI DI ANTICA
ORIGINE” poi si prosegue con “NUOVI EDIFICI” ecdnb a pag. 122)

GENERALITA’

L’analisi riguarda le parti di territorio interessada agglomerati insediativi di carattere rurdle evidenziano una
correlazione tra organizzazione territoriale, diessetto funzionale e localizzativo, impianto umtstico, cioe il
rapporto fra edilizia, servizi e viabilita, e tipglie edilizie, cioe il rapporto tra i segni di ultamazione remota e le
originarie funzioni economiche, sociali, politice® culturali.

Fanno parte integrante delle corti rurali le areeesse comprese o circostanti, funzionalmente gatecon le
caratteristiche appena evidenziate ed interessaémaoghi modi d’'uso.

L’edificato dovra essere classificato a mezzo thede di analisi, secondo i valori d’'arte, di stpda cultura,
attribuendo ad ogni edificio un grado di protezioneelazione ai valori sopraccitati ed una degioae d’'uso
compatibile con la tipologia e la morfologia detliécio stesso.

TUTELA DEI BENI CULTURALI E AMBIENTALI

Il P.R.G. censisce con le schede “B” le corti, lleeaaggregazioni edilizie rurali di antica origieei fabbricati o
manufatti aventi particolari caratteristiche di benlturali tipici della zona rurale. La letturartioriale & stata
eseguita con I'apporto di mappe catastali austeiach

La schedatura, redatta ai sensi dell'art. 10 delR. 24/1985, indica e descrive i dati essenzialé grincipali

caratteristiche di ogni manufatto censito e neifmenla documentazione fotografica; essa € da ttansun sede di
redazione e di esame dei progetti di conservazianasformazione di tali manufatti.

Ad ogni edificio, in relazione alle caratteristicaechitettoniche e storiche, viene assegnato unseadpienti gradi
di protezione a cui corrisponde un particolare tipmtervento:

Grado 1 - Restauro e risanamento conservativo
Grado 2 - Ristrutturazione edilizia

Grado 3 - Demolizione e ricostruzione

Grado 4 - Demolizione senza ricostruzione

| gradi di protezione sono opportunamente spetifieglla parte normativa relativa alla zona “A” @enstorico.
NORME GENERALI DI TUTELA

Sui manufatti schedati sono sempre ammessi:

a) la manutenzione ordinaria;

b) la manutenzione straordinaria;

c) il restauro o la ristrutturazione o la demoliziengcostruzione in loco o la demolizione senzaginwione;

Per tutti gli interventi ammessi si danno le segiyamscrizioni:

a) sono vietati intonaci non a base di calce;

b) sono vietati rivestimenti plastici alle muraturéeese;

c) sono ammissibili aperture (finestre) nelle faccaa misura massima di cm. 100 (base) x 150 (al)ezz

d) sono vietati serramenti, compresi i doppi vetrstafiati a filo esterno delle murature perimetrali;

€) sono vietati i portoncini in alluminio anodizzato;

f) sono vietate le coperture, anche a sbalzo, deligae (ingressi e finestre);

g) le eventuali cornici delle finestre devono avere gpessore minimo di 15 cm. e devono essere ratdiia
pietra o intonaco a rilievo; i davanzali devonoraveno spessore di almeno 8 cm.;

h) sono vietate le tapparelle;
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i) ipoggioli devono sporgere al massimo di 60 cmewodo essere larghi non piu di 150 cm.;

i) le ringhiere dei poggioli o delle porte-finestrevdao essere in ferro o in pietra, con disegno seep
possibilmente tradizionale;

k) sono vietate le scale esterne;

[) le falde delle coperture devono avere una pendemzgresa tra il 25 e il 35%;

m) il manto di copertura deve essere realizzato ipcdptipo tradizionale;

n) sono vietate le falde sfalsate;

0) le grondaie devono essere con profilo tondo;

p) icomignoli devono essere realizzati con disegadizionale locale;

g) gli sporti della copertura devono avere una prof@dnthassima di 60 cm. e devono essere realizzaigino
(travetti e assito) o con modanatura intonacatpidtra o a mattoni a vista.

L'uso dei manufatti schedati dovra essere confaatieedestinazioni d'uso attuali o ammissibili peascuno.

DESTINAZIONI D’'USO ATTUALI

Sono censite le destinazioni d'uso attuali che os®ssere confermate negli interventi di manuterebordinaria
e straordinaria di cui alle presenti norme.
Le destinazioni d’'uso attuali sono compatibili adninterventi di cui ai gradi di protezione sopiportati.

DESTINAZIONI D’'USO AMMISSIBILI

Negli edifici schedati sono ammissibili le destiiver d’'uso a ciascuno attribuite e che sono cofntie:
a) residenza:

1. abitazioni;

2. uffici, studi professionali, agenzie e similariaattere familiare;

accessorio della residenza:

garage;

taverne di abitazioni e cantine;

deposito di attrezzi per la manutenzione dei grardi

WN P, T

c) allevamento/stalla,che comprende:
1. allevamenti e stalle nel rispetto della D.G.R. Z&thbre 1989 n7949 “Determinazione dei limiti di rispetto
di nuovi allevamenti zootecnico intensivi’ e di gt ulteriormente precisato con le presenti norme;

d) fienile/deposito attrezziagricoli

Sono comunque escluse le destinazioni che, a giudimtivato dell’Ufficio Tecnico comunale, possano
comportare molestie e siano in contrasto con #tbare dell’ambiente.

Il cambio di destinazione d’uso da attuale ad arsiile € sempre possibile per le attivita legate ebnduzione
del fondo.

Per nuove residenze o altre attivita slegate dalte@uzione del fondo € necessario che I'edificieeprstente non
sia piu funzionale alla sua conduzione. In questsocil progetto dovra essere accompagnato da Uazare
asseverata, a firma di un tecnico agrario iscettordine professionale di appartenenza, che dasie dimostri
la cessata funzionalita dell’edificio ai fini delonduzione dell'azienda agricola. A tale casisécaomunque
riservata una trattazione specifica.
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GRADI DI PROTEZIONE

Gli interventi ammissibili su ogni manufatto censiton le schede “B” sono disciplinati da gradi dotpzione
corrispondenti agli interventi di recupero del patmio edilizio esistente, definiti dall'art. 31 lteL. 457/1978,
cosi come riportati nella normativa della zona ‘@&hntro storico.

PARTICOLARI DI RILIEVO DA CONSERVARE

Sono stati individuati i manufatti che presentahementi architettonici, scultorei o pittorici chepaiono di
importanza storico-culturale.

In sede di progetto tali elementi dovranno esagterilevati almeno in scala 1:10 o, in presenzatkre facciate,
con dettagli in scala 1:10 e l'insieme in scalaD1Butti i particolari di rilievo da conservareasrchitettonici che
scultorei o pittorici dovranno essere fotografatistanza ravvicinata ed analizzati; ne dovra esperposta la
conservazione.

AMPLIAMENTI

Sono possibili ampliamenti degli edifici schedatiosse la proprieta e il fondo soddisfano i reduisievisti dalla
L.R. 24/85 con le ulteriori precisazioni delle prps norme.

NON CORRISPONDENZA DELLE SCHEDE “B” ALLA SITUAZIONEREALE

Nel caso che l'individuazione con la scheda “B’udia unita edilizia non corrisponda alla situazioegle, si pud
richiedere la rettifica dei confini, previa presezribne di completa documentazione (rilievi, fotdigra
ricostruzione storica) e sopralluogo da parte déficio Tecnico.

DIVIETO DI INTERVENTO SU EDIFICI ABUSIVI

Nessun intervento € autorizzabile o concedibiledifici in tutto o in parte abusivi.
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AGGLOMERATI RURALI

DI ANTICA ORIGINE

Indice di edificabilita territoriale della zona mc. | Vedi L.R. 24/85 e norme delle Sottozone “E Ru-
mq. |rali”
Indice di edificabilita fondiaria mc
mq.
Superficie minima del lotto mq. | meememeee—e—e-
Superficie massima del lotto mg. { 0 emeeemem—eee—e-
Rapporto di copertura massimo mq. Secondo defin. P.P. o P.R.
mq
Numere massimo dei piani abitabili n° Secondo defin. P.P. o P.R.
Altezza massima dei fabbricati ml. 10,50
Distanza minima dal ciglio stradale ml. |In allineam. o secondo [e prescriz. del P.P. o P.R.
Distanza minima dai confini ml. | eeeeeeeeeeeeeee
Distacco minimo tra fabbricati diversi mi. | Art. 9 D.I. 2/4/68 n® 1444 e secondo le masse
previste dal P.P. o P.R,
Distacco minimo tra corpi di uno stesso edificio ml. [Art. 9 D.I. 2/4/68 n® 1444 previste dal P.P. o
P.R.
Destinazione delle superfici scoperte a colture o| ma. [  ==mmeemmeeeeees
giardini: minimo mq.
Idem a passaggi pavimentati: massimo mg. | mmemmememeeeeee
mq.
Cavedi -- Ammessi
Cortili chiusi -- Ammessi




