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RICHIEDENTI
I richiedenti in qualità di proprietari del terreno oggetto di intervento sono:
- “IL GELSO DI MEZZANI LUCIANO S.R.L.”, con sede in Valeggio sul Mincio (VR), 
Via Circonvallazione Sud n. 8, iscritta presso il Registro delle Imprese di Verona con 
n. Codice Fiscale e Partita Iva 03985390230;

- STANGHELLINI Andrea, nato a Villafranca di Verona (VR) il 06 aprile 1970, residen-
te a Valeggio sul Mincio (VR), Via G. Gottardi n. 18, Codice Fiscale STN NDR 70D06 
L949C;

- "SINTRA S.R.L." con sede in Sirmione (BS), Via Colombare n. 44, Codice Fiscale e  
Partita IVA 02102780984;

RIFERIMENTI CATASTALI
Il Piano Urbanistico Attuativo si colloca su di un fondo della superficie catastale tota-
le di mq.16.738.
La società “SINTRA S.R.L.” è proprietaria della superficie censita al Catasto Terreni 
al Fg. 12:
mapp. 760

nonché delle aree censite al Catasto Terreni al Fg. 18:
mapp. 726 parte mapp. 722 parte mapp. 716 parte

per una superficie totale complessiva di mq. 918.00.

La  società  “IL  GELSO  DI  MEZZANI  LUCIANO  S.R.L.”  per  la  quota  indivisa  di 
734/1000 (settecentotrentaquattro millesimi) ed il signor STANGHELLINI Andrea per 
la quota indivisa di 266/1000 (duecentosessantasei millesimi) sono comproprietari 
in Comune di Valeggio sul Mincio (VR) delle aree censite nel Catasto Terreni al Fg.  
12:
mapp. 922 di m2 2123 mapp. 923 di m2   954 mapp. 924 di m2 1055
mapp. 926 di m2            1 mapp. 928 di m2            2 mapp. 929 di m2            1
mapp. 930 di m2        55 mapp. 931 di m2            1 mapp. 932 di m2      266
mapp. 933 di m2 1056 mapp. 934 di m2 3283 mapp. 935 di m2      488
mapp. 936 di m2     196 mapp. 965 di m2    168 mapp. 967 di m2      128
mapp. 970 di m2     282 mapp. 971 di m2            1 mapp. 974 di m2  5149
mapp. 976 di m2     555 mapp. 973 di m2        56
per una superficie totale complessiva di mq. 15.820 attualmente censite nel Catasto 
Terreni.

RIFERIMENTI URBANISTICI
Il terreno in oggetto è compreso nella Tav. 3 “Carta delle Fragilità” del P.A.T. come 
“Area idonea”; nella Tav. 4 “Carta delle Trasformabilità” del P.A.T. come area interes-
sata da “Linea preferenziale di sviluppo insediativo residenziale”; nella Tav. 5 “Carta 
delle Azioni di Piano” del P.A.T. come “Ambito vocato all’espansione residenziale.
Nella  zonizzazione del  Piano degli  Interventi  è  individuato  come “zona C2 f”  di 
espansione residenziale.

UBICAZIONE TOPONOMASTICA
L'immobile in oggetto è ubicato nel Comune di Valeggio sul Mincio, presso il centro 
storico minore di Santa Lucia. L’abitato storico è collocato sulla sommità del Monte 
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Cocolo (nome originario della località) che presenta nel punto più alto la chiesa di 
Santa Lucia / Santa Eurosia (1595). Gli edifici urbani più antichi sono invece edificati 
lungo la viabilità principale.
La nuova lottizzazione ha luogo su di un ripiano sud dell’omonimo colle, posta ad 
una quota di 130 metri sul livello del mare. Essa è stata ricavata comprendendo la 
parte più pianeggiante del pendio.
La sua delimitazione è dovuta oltre che a fattori orografici ad urbanizzazioni prece-
denti.  A  nord  è  limitata  da  un  declivio  su  cui  sorge  la  lottizzazione  di  “Monte  
Cocolo”, realizzata tra il 2005 ed il 2010, a est dai locali impianti sportivi e da una 
preesistente una strada interpoderale, non asfaltata, che partendo dal Monte Coco-
lo lo collega al Monte Mamaor attraversando la strada comunale. A sud è contenuta 
da una piccola scarpata, non più alta di tre metri che degrada verso est e a ovest  
da una sponda naturale che scende in una scarpata ricoperta da un fitto boschetto.

SINTESI STORICO URBANISTICA
In data 20.10.2015 con prot. 18624 la società SINTRA S.R.L. e il sig. Stanghellini An-
drea hanno presentato la richiesta di inserimento nel Secondo Piano degli Interventi 
di terreni di loro proprietà da destinare a nuova area edificabile residenziale.
Successivamente in data 11.02.2016 con prot. 2861 i richiedenti integravano la ri-
chiesta allegando un nuovo elaborato tecnico che individuava tra l’altro anche una 
parte della proprietà da cedere a scomputo del contributo straordinario di perequa-
zione.  La proposta veniva accolta dal Comune di Valeggio sul Mincio in sede di 
approvazione  del  Secondo  Piano  degli  Interventi  di  cui  alla  DCC  n.  13  del 
20.04.2017, con prescrizioni, come manifestazione di interesse n. 134.
In seguito il Comune adottava il secondo Piano degli Interventi con la Deliberazione 
del Consiglio Comunale n. 55 del 27.10.2016 e successivamente approvava il Se-
condo Piano  degli  Interventi  con  la  Delibera  del  Consiglio  Comunale  n.  13  del  
10.04.2017, che è divenuto efficace dalla data del 12.05.2017.
In data 25.02.2020 la società “IL GELSO DI MEZZANI LUCIANO S.R.L.” ed il signor 
STANGHELLINI Andrea, in seguito ad un atto di cessione di quota indivisa, sono di-
venuti comproprietari delle aree inserite nel piano degli interventi precedentemente 
di proprietà di quest’ultimo; la società “IL GELSO DI MEZZANI LUCIANO S.R.L.” per 
la quota indivisa di 734 millesimi ed il signor STANGHELLINI Andrea per la quota in-
divisa di 266 millesimi.
In data 04.12.2019, il progettista ha depositato, per conto della società "Il Gelso di 
Mezzani Luciano srl", di Stanghellini Andrea e di Sintra srl, la bozza dell'accordo di 
pianificazione corredata da tre tavole grafiche contenenti alcune modifiche rispetto 
alla proposta in sede di PI, concordate con l'amministrazione comunale, che non 
costituivano variante al Piano degli Interventi.
Il  PUA è stato assoggettato  alla  corresponsione di contributo straordinario di  cui 
all'art. 16, comma 4, lettera d-ter del DPR 380/2001 applicando un importo di euro 
30,00/mc alla cubatura assegnata, pari ad Euro 261.930,00, che sono stati corrispo-
sti in parte mediante la cessione gratuita a scomputo di un’area della superficie di 
mq. 1.510.
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La convenzione urbanistica di accordo di pianificazione ai sensi degli articoli 6 e 17, 
comma 4, della l.r. n. 11/2004 è stata stipulata il giorno venticinque febbraio duemi-
laventi  presso lo studio del  Dottor Paolo Angelo Federici,  Notaio in Valeggio sul 
Mincio Via Don Giovanni Beltrame n. 22.

NORME DI ZONA
L’area è stata inserita nel P.I. come zona C.2f di espansione residenziale, art. 40 del -
le NTO. Le destinazioni d'uso consentite sono quelle previste per le zone residenziali  
all’art. 28.
L'edificazione è subordinata alla preventiva approvazione di uno strumento attuativo 
così come previsti dalle tavole di PI ed alla stipula della convenzione, di cui all'art. 5.  
delle presenti norme, che dovrà interessare tutte le aree comprese negli ambiti peri -
metrati.
La tipologia edilizia ammessa è quella degli edifici in linea, binati, a schiera e isolati.  
Nella redazione degli strumenti attuativi deve porsi particolare cura al fine del rispet-
to del tessuto viario, edilizio ed ambientale del territorio circostante in modo tale che 
la nuova edificazione sia conseguenziale a quella preesistente e l'organizzazione dei 
nuovi insediamenti tenga conto della forma urbana complessiva e dell'impianto ur-
banistico delle zone limitrofe.
Le eventuali  modifiche alla viabilità, sia pedonale che veicolare, non dovranno in 
ogni caso snaturare le previsioni dello strumento urbanistico generale.
Qualsiasi modificazione alle indicazioni delle tavole non rientrante tra quelle di cui al 
punto precedente, è soggetta all'approvazione di una specifica variante allo stru-
mento urbanistico generale. Sono ammesse le trasposizioni di cui all'art. 4.
In considerazione della possibile locale disomogeneità delle caratteristiche geotec-
niche presentate dai materiali alluvionali costituenti il sottosuolo e che vengono ge-
neralmente impegnati dalle opere di fondazione, devono essere applicate, preventi-
vamente ad ogni intervento edificatorio ed infrastrutturale, le norme tecniche relative 
a costruzioni, terreni e fondazioni.

Tabella 01)

I parametri edilizio urbanistici approvati nel secondo piano degli interventi sono i se-
guenti:
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NORME DI ZONA “ C2 f ” espansione residenziale 

indice di edificabilità territoriale 0,80

rapporto di copertura massimo % 30

numero massimo dei piani abitabili n° 2

altezza massima dei fabbricati h 7,00

distanza minima dal ciglio stradale ml 5,00

distanza minima dai confini ml 5,00

distacco minimo tra fabbricati diversi ml 10,00

distacco minimo tra corpi di uno stesso edificio ml 10,00

destinazione superfici scoperte a colture o giardini (minimo) % 80

destinazione superfici scoperte a passaggi pavimentati (max) % 20

m2/m3
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Tabella 02)

In funzione degli abitanti teorici insediabili gli standard urbanistici previsti nel PUA 
sono i seguenti:

Tabella 03)

La lottizzazione è formata da 11 lotti di dimensioni contenute funzionali per la realiz-
zazione di ville singole o bifamiliari. I lotti variano dai 700 a 1200 m 2, pertanto, es-
sendo previsto un indice territoriale del 0,80%, raggiungono una cubatura massima 
inferiore a 1000 m2.

Tabella 04)

RIEQUILIBRIO ECOLOGICO

Come previsto dall’articolo 72 delle NTO in quanto PUA l’area è assoggettata ad in-
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superficie territoriale PUA 16.738

superficie fondiaria (lotti) 11.056

indice di edificabilità fondiaria 0,80
volume edificabile 8.845
superficie fondiaria x indice di edificabilità

numero abitanti teorici insediabili n° 59
volume edificabile/150

1.799,50

m2

m2

m3

standard dovuti (30,50 m2 x abitante) m2

30,50 m2 x abitante

superficie a parcheggi 763,22

superficie a verde 815,15

796,50

superficie totale prevista 2.374,87

m2

richiesti m2 708,00 (12,00 m2 x abitante)

m2

richiesti m2 295,00 (5,00 m2 x abitante)

superficie per dotazioni diverse m2

richiesti m2 796,50 (13,50 m2 x abitante)

m2

40,25 m2 x abitante

LOTTI

1 965,85 772,68 5

2 1004,42 803,54 5

3 1062,69 850,15 6

4 1189,86 951,89 6

5 687,64 550,11 4

6 1040,00 832,00 6

7 714,07 571,26 4

8 1222,69 978,15 7

9 976,51 781,21 5

10 1084,00 867,20 6

11 1108,06 886,45 6

TOT 11055,79 8844,63 59

M2 M3 n° abitanti 
insediabili
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dice di Riequilibro Ecologico che è di 1 albero ogni 10 mq di area impermeabilizzata 
(superficie coperta) con un minimo di 3 specie arboree scelte tra le specie autocto-
ne.

L’area impermeabilizzata ottenuta sommando la superficie coperta massima dei lot-
ti è di 3316 m2, pertanto è richiesta la messa a dimora di 332 alberi.

Nel piano di lottizzazione si è riusciti ad inserire 150 alberi, pertanto i rimanenti 182 
alberi saranno monetizzati, l’importo sarà versato al Comune per l’esecuzione diret-
ta in aree disponibili. Il progetto prevede la messa a dimora nell’area a parcheggio 
di 53 alberi disposti direttamente ai bordi della strada, di 62 alberi di competenza 
dei lotti che contribuiranno, come previsto anche nelle NTO, con 4 o 6 alberi per cia-
scuno in ragione della loro dimensione, e di 35 alberi nell’area verde.

Tabella 05)

SINTESI DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
La lottizzazione è posta a collegamento di due aree già completamente edificate: la 
lottizzazione “Monte Cocolo” a nord e la lottizzazione “Santa Lucia” a est.
Il piano, come viabilità di connessione, prevede per la parte che interessa l’ambito, il 
potenziamento dei tracciati agricoli esistenti. Quello che parte dalla lottizzazione a 
nord e scende verso sud, fino a collegarsi con la viabilità comunale a sud della fra -
zione di Santa Lucia, senza comunque precludere la possibilità in futuro di consoli-
dare anche il resto del percorso, e quello in direzione est-ovest che la collega con la  
lottizzazione adiacente a quella di progetto. Questi interventi consentiranno in prati-
ca di completare un sistema viario alternativo di collegamento ad anello tra le lottiz-
zazioni: di Monte Cocolo a nord, MC2 a ovest, quella di “S. Lucia” a sud ed alla via -
bilità principale del centro di Santa Lucia.
La parte edificata residenziale della lottizzazione sarà dotata di una viabilità autono-
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descrizione  sup.coperta 30% da monetizzare

lotto 1 965,85 289,76 29 6

lotto 2 1.004,42 301,33 30 6

lotto 3 1.062,69 318,81 32 6

lotto 4 1.189,86 356,96 36 6

lotto 5 687,64 206,29 21 4

lotto 6 1.040,00 312,00 31 6

lotto 7 714,07 214,22 21 4

lotto 8 1.222,69 366,81 37 6

lotto 9 976,51 292,95 29 6

lotto 10 1.084,00 325,20 33 6

lotto 11 1.108,06 332,42 33 6

totali 11.055,79 3316,74 332 62

area verde  _ 35

   viale alberato  _ 53

totali  150 182

DIMENSIONAMENTO INDICE DI RIEQUILIBRIO ECOLOGICO (art.72 NTO)

superficie m2 n° alberi 
richiesti

n° alberi in 
progetto
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ma a senso unico, con velocità limitata, che partendo da nord collegherà la maggior 
parte dei lotti ricollegandosi da sud in prossimità degli impianti sportivi.
L’intera lottizzazione: le strade, i marciapiedi come pure i lotti, è stata progettata nel  
rispetto dell’orografia del terreno originario. Le uniche variazioni di quota sono dovu-
te alla necessità di dare ad ogni tratto dei percorsi pendenze omogenee compatibili  
sia al traffico veicolare che a quello pedonale.
Essendo le strade e i marciapiedi di tutto l’ambito condizionate da queste penden-
ze, è stato scelto di realizzare i passi carrai alla quota dei marciapiedi raccordandoli 
alla viabilità stradale mediante rampe e volta testa per non addizionare ai marciapie-
di ulteriori fattori di pendenza a quelli previsti. Anche gli attraversamenti pedonali sa-
ranno realizzati in quota, sempre allo scopo di mantenerne un andamento costante 
dei marciapiedi, accorgimento che consentirà oltre che a migliorare la sicurezza dei 
pedoni a limitare la velocità dei veicoli.
Allo scopo di agevolare il deflusso delle acque meteoriche la viabilità stradale pre-
vede una unica pendenza laterale, secondo l’andamento naturale del contesto, ver-
so le caditoie che saranno poste su di un solo lato.
Come richiesto dal Comune, avendo la frazione la necessità di poter disporre di un 
parcheggio comodamente usufruibile dalla comunità per le manifestazioni locali che 
si tengono in prossimità della chiesa e degli eventi sportivi, buona parte dei par-
cheggi (n°18) sono stati ubicati nella parte nord del PUA.
Tale accorgimento ha consentito di risolvere le “problematiche” relative al possibile 
ombreggiamento dell’impianto fotovoltaico a terra di fronte al lotto 1. I rimanenti par-
cheggi sono stati distribuiti omogeneamente lungo la strada li lottizzazione a senso 
unico.
Il progetto prevede marciapiedi più ampi di quelli abituali allo scopo di inserire delle 
aiuole a raso che consentano la piantumazione di vegetazione ad alto fusto tra i 
parcheggi o la strada ed i marciapiedi in formazione di viale alberato.
Gli alberi piantumati oltre ad avere la funzione di ombreggiare gli stalli ed i marcia-
piedi, contribuiranno a fornire una schermatura da irraggiamento alle abitazioni oltre 
che a contribuire al miglioramento equilibrio ecologico dell’area.
Quasi tutti i lotti sono dotati di doppio accesso carraio, in quanto sono stati predi-
sposti per la realizzazione di edifici bifamiliari o quadri-familiari.
L’area verde è stata posizionata nell'angolo a nord-ovest della Lottizzazione, ed oc-
cupa una superficie di m3 815.15. Essendo il contesto urbanistico periferico notevol-
mente naturale si è scelto di intervenire con moderazione: molti alberi, poca superfi -
cie pavimentata, realizzando unicamente dei gradoni, tra l’altro evocativi del conte-
sto, che rendano maggiormente praticabile l’area.

RETE IRRIGUA
Attualmente è presente un condotto consortile appartenente alla rete pluvirrigua che 
attraversa la lottizzazione da ovest a est. Il piano urbanistico prevede di intercettarlo 
in prossimità dell’ambito di intervento mediante un pozzetto dotato di saracinesca e 
modificarne il tracciato verso nord posizionandolo sotto la sede stradale sino a ri-
prendere il suo percorso originario in prossimità degli impianti sportivi.
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RETI INFRASTRUT-
TURALI
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La nuova tubazione sarà costituita da un tubo in polietilene PEAD PN16 del diame-
tro di 125millimretri, e sarà dotata di due sfiati in corrispodenza dei cambi di direzio-
ne. La tubazione sarà posta, come da elaborato, ad una quota di almeno un metro  
al di sotto della quota terreno.

RETE FOGNARIA

L’ipotesi di collegamento alla rete fognaria più efficiente, dei lotti del PUA, è sicura-
mente quella di collegarla direttamente alla condotta principale a valle della lottizza-
zione in prossimità di corte Bertagni sulla strada comunale di Santa Lucia.

Tale collegamento, che comunque comporta un rilevante tratto di condotta oltre che 
il  passaggio  al  di  sotto  di  un  canale  consortile,  risulta  ugualmente  più  agevole 
dell’ipotesi di collegamento alla rete presente nella lottizzazione adiacente in quanto 
questo, per allacciare i lotti a sud (8, 9,10,11), comporterebbe di posizionare la con-
dotta per un tratto ad una profondità superiore ai quattro metri. Questa lavorazione 
oltre a comportare evidenti rischi di sicurezza, per essere eseguita richiederebbe 
uno sbancamento talmente ampio non eseguibile interessando la sola sede strada-
le.  Il percorso previsto comporta, analogamente alla rete idrica, il sottopassaggio 
della condotta fognaria al di sotto di un canale di proprietà del Consorzio di Bonifica 
Veronese.

L’attraversamento avverrà mediante il collegamento di due pozzetti, posti ad una di-
stanza di 4 metri dal canale, collegati tra loro con un tubo in gres ceramico protetto 
da un tubo camicia, posto ad una profondità di almeno un metro e mezzo al di sotto 
del fondo dal manufatto consortile ed avrà una pendenza del 2%.

Per  collegare  il  lotto  3,  considerato  che  si  colloca  nella  parte  più  bassa  della 
lottizzazione, è stato proposto un collegamento col pozzetto G attraverso i lotti 5 e 6 
naturalmente mediante pompaggio direttamente dal lotto 3.

I pozzetti di ispezione all’interno del PUA sono sette e presentano una quota cielo  
tubo che varia  da 1,50 a 2,00 metri  con la  sola eccezione del  pozzetto  B)  che 
raggiunge  i  3,00  metri.  Anche  il  tratto  che  collega  il  pozzetto  E)  con  la  rete 
principale, con la sola eccezione del passaggio sotto il canale irriguo (H, I) viaggia 
adottando la pendenza della strada in cui è collocato ad una profondità costante di 
un metro e mezzo. Questi sono costituiti da cilindri in calcestruzzo vibrato, diametro 
da  80  cm,  dotati  di  soletta  carrabile  prolunga  e  chiusino  di  ispezione  in  ghisa 
sferoidale.

Le  tubazioni  saranno  in  gres  ceramico  del  diametro  di  mm  200.  La  pendenza 
prevista,  allo  scopo  di  conseguire  una  profondità  idonea  alla  sicurezza  della 
tubazione e dello  scarico di  almeno il  piano terra  dei  fabbricati,  presenterà  una 
pendenza (minima del 0,5%) uniforme per tratto sull’intero sviluppo della rete. Gli 
stacchi  ai  lotti,  dove  possibile  2  per  lotto  (15  in  tutto)  sono  previsti  con  una 
tubazione in Pvc-u del diametro nominale di 160 millimetri, ispezionabili all’interno 
della proprietà attraverso un pozzetto sifonato.
In considerazione degli abitanti teorici insediabili previsti di 59 (m3/150) e del consu-
mo di acqua medio giornaliero calcolato in 14.750 litri/giorno (250 litri x abitante) si 
prevede uno scarico di acque reflue di circa 11.800 litri giorno (14750 litri x 80%).
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RETE METEORICA

Nel rispetto del principio di invarianza idraulica che sancisce che la portata al colmo 
di piena risultante dal drenaggio di un’area debba essere costante prima e dopo la 
trasformazione dell’uso del suolo la progettazione prevede di opere di stoccaggio 
temporaneo per contenere l’accelerazione dei deflussi la riduzione dell’infiltrazione.

Il volume di invaso sarà contenuto all’interno di 18 pozzi perdenti di diametro DN 
2000  mm  e  altezza  utile  di  6  m,  per  un  volume  unitario  di  18.8  m3/pozzo;  la 
volumetria di invaso complessiva sarà dunque di 340 m3.

Le  acque  piovane  dell’area  di  interesse  saranno  raccolte  da  18  caditoie 
prefabbricate  posizionate  lungo  il  margine  stradale  ed  immesse,  tramite  delle 
condotte in PVC del diametro DN 200 mm, nei pozzi disperdenti.

Il  progetto  prevede l’installazione di  una caditoia  per  ciascun pozzo perdente.  I 
pozzi e le caditoie verranno distribuiti lungo l’intera viabilità stradale ad una distanza 
di circa 20 metri l’uno dall’altro (ciascuna caditoia ha un’area di influenza di circa 
270 m2).

Le  acque  provenienti  da  superfici  stradali  saranno  convogliate  attraverso  una 
leggera  pendenza alle  caditoie  che  munite  di  una  prima  camera finalizzata  alla 
separazione dei solidi grossolani  (foglie, inerti  ecc..) saranno raccordate ai  pozzi  
disperdenti, attraverso i quali le acque bianche si infiltreranno nel sottosuolo.

Ogni lotto dovrà essere dotato di un impianto autosufficiente per lo smaltimento del-
le acque meteoriche, non dovendo in alcun modo gravare sul sistema pubblico di 
smaltimento.

RETE IDRICA
La rete idrica costituirà un anello che comprende tutta la lottizzazione e sarà colle-
gata alla rete esistente: a nord in vicolo Monte Cocolo con quella della “lottizzazione 
Monte Cocolo” e ad est in via Risorgimento con quella della “lottizzazione Santa Lu-
cia e a sud con la rete presente sulla Strada comunale in prossimità di Loc. Berta-
gne. Quest’ultimo in un tratto dovrà passare al di sotto di un canale di proprietà del  
Consorzio di Bonifica Veronese, per il  quale è già stata richiesta l’autorizzazione, 
mentre la parte rimanente avverrà su un terreno di proprietà di un lottizzante.
La maggior parte degli edifici, dato il volume previsto per lotto, saranno di tipologia 
mono o bifamiliare.
Gli abitanti insediabili teorici previsti (m3/150) è di 59, considerato un consumo me-
dio per abitante di 250 litri è previsto un utilizzo di 14750 litri/giorno. Nel progetto 
sono previsti 18 stacchi con valvola di chiusura per l’allacciamento dei lotti, 3 saraci-
nesche di derivazione, che consentiranno l’esclusione della lottizzazione dal resto 
della rete ed un pozzetto di scarico di fondo posizionato nel punto più basso della 
lottizzazione. Nel progetto è previsto inoltre l’installazione di un idrante in prossimità 
del parcheggio principale e un impianto di l’irrigazione delle aree verdi e degli alberi 
posti lungo le strade di lottizzazione.
La tubazione della rete idrica sarà in pead multistrato ad alta densità con pressione 
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nominale non inferiore a PN16, ad elevata resistenza alla fessurazione, nel tratto po-
sto al di sotto del canale sarà inserita all’interno di un tubo camicia.

RETE GAS
Analogamente alla rete idrica per la rete gas metano è stato previsto un doppio col -
legamento a  nord con vicolo Monte Cocolo e a est con via Risorgimento. La rete 
sarà costituita un anello che raccorda tutta la lottizzazione costituito da tubazioni in  
PN 114 Ø 4” da cui si diramano 18 stacchi ai lotti costituiti da tubazioni in DN 40 Ø 
1”½.

RETE ENERGIA ELETTRICA
Il progetto della rete elettrica prevede la realizzazione di una cabina di trasformazio-
ne (prefabbricata) posta nell’area degli standard da cedere al comune come “dota-
zioni diverse” come indicato dal gestore della rete elettrica (E-Distribuzione). La po-
sizione è stata individuata in quanto prossima al palo di sostegno a inizio della linea 
di media tensione che attraversa l’ambito trasversalmente da nord-est a sud-ovest. 
Tale linea, per la parte che interessa l’area di intervento, sarà sostituita da un cavo 
interrato che la ricollegherà alla rete aerea nei pressi dell’area verde. Analogamente 
anche per la linea che attraversa la parte sud dell’ambito di intervento è previsto il  
collegamento dalla nuova cabina di trasformazione con un nuovo palo di sostegno 
da infliggere al termine della lottizzazione.
La rete di bassa tensione di servizio dei lotti sarà predisposta sotto i marciapiedi, e  
si diramerà ai lotti mediante pozzetti collegati a colonnini stradali.

RETE TELECOMUNICAZIONI
La rete delle telecomunicazioni della lottizzazione sarà collegata alla rete Telecom in 
vicolo Monte Cocolo ove è presente una rete realizzata agli inizi del 2000 con la rea-
lizzazione dell’omonima lottizzazione. La rete, costituita da una dorsale di distribu-
zione in PVC corrugato Ø 125 posta al di sotto dei marciapiedi che seguirà il peri -
metro dei lotti centrali e si diramerà a tutti i lotti da pozzetti di derivazione collegati a 
colonnine IDC. Il progetto è stato predisposto secondo le indicazioni dell’ente. Sarà 
inoltre predisposta una dorsale di distribuzione per un eventuale collegamento alla 
lottizzazione adiacente. La rete prevede la predisposizione di cavidotti per bra ottifi -
ca.

ILLUMINAZIONE PUBBLICA
Il progetto elettrico esecutivo dell’impianto di illuminazione in considerazione anche 
della complessità della situazione determinata: dalla presenza di pannelli fotovoltaici 
posti in scarpata, che hanno condizionato la distribuzione della lottizzazione e la 
presenza di alberi ad alto fusto, disposti su di entrambi i lati della strada, hanno indi-
rizzato la committenza ad affidarne l’incarico ad un professionista illuminotecnico 
che ha redatto il progetto dell’impianto di illuminazione allegato elaborato nel rispet-
to delle impostazioni richieste dal comune e dell'attuale normativa Regionale di rife-
rimento L.R.V. n. 17 del 7 agosto 2009, nuove norme per il contenimento dell’inqui-
namento luminoso e risparmio energetico nell’illuminazione per esterni e per la tute-
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la dell'ambiente e delle attività svolte dagli osservatori astronomici.

ALTRI IMPIANTI

Sono previste inoltre, all'inizio del parcheggio a nord della lottizzazione, l'installazio-

ne di una colonnina di ricarica per veicoli elettrici e di un impianto di

videosorveglianza all'ingresso e all'uscita dalla lottizzazione.

O R D I N E
d e g l i

A R C H I T E T T I
P I A N I F I C A T O R I
P A E S A G G I S T I
C O N S E R V A T O R I

della provincia di
V E R O N A

Alfonso Martinellì Rizzìeri
n ° 1 0 0 1
s e z i o n e A

settore architettura
A R C H I T E T T O
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